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Titulo 1 Disposiciones Generales

Capitulo 1. Objetivos y Finalidades del Ordenamiento Territorial

Articulo I.  Ordenamiento Territorial del Municipio.

La presente normativa tiene como
objetivo establecer la gestidon integral,
estratégica y eficiente de los recursos del
municipio de Puerto Cortés mediante la
aplicacion de normas que aseguren el
desarrollo  equitativo 'y  sostenible,
teniendo a la persona humana como el
fin supremo y a la vez como su recurso
mas valioso.

Asi mismo, establece las normas en que

sectores econémico, ambiental y social
en el ambito municipal, las cuales seran
el marco de los diferentes planes y
estrategias sectoriales.

Forman parte de esta normativa los
planes de uso y ocupacién territorial de
las diferentes zonas que forman este
municipio, los cuales contienen los
instrumentos técnicos y administrativos
para regular el desarrollo del municipio.

deben enmarcarse las actividades de los

Articulo Il. Principios Basicos.

Son principios basicos que orientan a este ordenamiento, los siguientes:

1. El fortalecimiento y la preservacion de los fundamentos de la Nacion, sus identidades,
valores, trascendencia histérica, compromisos y legados con las generaciones futuras;

2. El ejercicio de la democracia, la justicia, las declaraciones, derechos y garantias
establecidos en la Constitucion;

3. La consolidacion al derecho al gobierno municipal propio y autbnomo, Unicamente
subordinado a los altos intereses y el destino de la Nacion, la solidaridad general y la
conservacion de la unidad de la Republica, y;

4. La participacion proactiva ciudadana para impulsar colectivamente, con las instancias
de Gobierno municipal, el desarrollo local y las condiciones que determinan su
sostenibilidad.

Articulo Ill. Competencias Municipales para el Ordenamiento Territorial

En funcion de sus competencias la municipalidad de Puerto Cortés establece esta

normativa orientada a:

La gestion amplia del ordenamiento territorial en el ambito municipal, a efecto de

promover el desarrollo para la vida en comunidad;

La gestion amplia del control y la regulacion de los asentamientos humanos de sus

jurisdicciones, para lo cual:

1. Define los planes de trazo y desarrollo urbanistico del municipio, y del control y
regulacion del uso de suelos para las actividades econdmicas, sociales, de
esparcimiento y otros necesarios en los asentamientos de personas, asi como de la
regulacion de la actividad comercial, industrial y servicios;
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Define el perimetro urbano, rural y las demas zonas importantes para el desarrollo del

municipio, conforme lo sefiala la Ley de Ordenamiento Territorial,

La proteccién ambiental;

ook w

El manejo y control de areas de riesgo;

La promocion de la cultura y los valores locales; vy,
. La proteccién del patrimonio natural, histérico y cultural.

Su contenido se ha armonizado con el Plan de Desarrollo Municipal con Enfoque de
Ordenamiento Territorial, la planificacion sectorial, los planes de areas bajo régimen

especial nacional y con el Plan de Nacién.

Articulo IV. Ambito de Aplicacién y Aspectos Regulados

El Plan de Desarrollo Municipal con
Enfoque de Ordenamiento Territorial se
aplicara en toda la jurisdiccion del
municipio de Puerto Cortes,
comprendiendo la regulacién de los
distintos  ciclos  quinquenales de
transformacion del territorio, los cuales
son: la induccién a las nuevas zonas
creadas para el uso del suelo, el
fraccionamiento de bienes inmuebles, la
realizacion de obras civiles, el uso del
suelo, la localizacion de
establecimientos, asi como cualesquiera
actividades derivadas, conexas o
complementarias a las anteriores. Previo
a realizar cualquier fraccionamiento,
obra, cambio de wuso del suelo o
localizacién de un establecimiento u otra
actividad relacionada con éstos, los

Articulo V. Documentos Complementarios

propietarios, poseedores, ocupantes o
arrendatarios de bienes inmuebles en los
gue se pretenda realizar estas acciones,
deberan  obtener previamente las
respectivas autorizaciones municipales.

Este Plan establece: normas de
zonificacion y de regulacion de uso del
suelo; normas de construcciéon en las
zonas; normas de lotificaciones vy
urbanizaciones; normas para prevencion
del riesgo en las zonas con amenaza;
organizacibn del sistema vial, vy
orientaciones en la gestibn con la
Empresa Nacional Portuaria en sus
operaciones en Puerto Cortes vy
actividades que tienen impacto en la
ciudad.

Forman parte integrante y complementaria del presente Reglamento, los siguientes

planos y documentos:

Mapa de zonificacion rural.
Mapa de zonificacion urbana.
Mapa de amenaza a inundacion.
Mapa de equipamiento urbano.
Mapa de vialidad.

ok~ wNE

Plan de Desarrollo Municipal con Enfoque de Ordenamiento Territorial



Articulo VI. Definiciones de Términos Utilizados

En la presente normativa los siguientes términos seran entendidos en la forma en que se
definen a continuacion

Acceso publico: Zonas de libre acceso y circulacion de personas.

Alineacion municipal: Linea imaginaria sobre la superficie del suelo, establecida por la
Municipalidad para determinar los limites entre la propiedad o posesién privada y la
propiedad o posesion municipal destinada a calles, parques, plazas, areas verdes y en
general areas de uso publico.

Altura: Elevacion que tiene una edificacion, una estructura o parte de alguna de éstas.
Area construida: Superficie de una edificacion, esté techada o no.

Area de obra: Superficie en la cual se esta realizando una obra de cualquier tipo.

Area Protegida: zonas de interés por la importancia de su biodiversidad creadas por una
Ley o por una ordenanza municipal (cuencas, microcuencas) a fin de preservar sus
bienes, servicios y funciones ambientales.

Area urbanizada: Superficie compuesta de uno o varios predios, que cuenta con todos
los servicios basicos, incluyendo en estos la vialidad respectiva.

Area suburbanizada: Superficie compuesta de uno o varios predios sin vias de uso
publico ni servicios basicos municipales.

Areas de servicio publico: Superficies destinadas para espacio vial, equipamientos
comunitarios o infraestructuras urbanas, de libre acceso a la poblacion a la que sirven,
incluyendo los derechos de servicio para agua y drenaje.

Bienes de Uso Publico: cuando el uso de ellos pertenece a todos los habitantes de la
nacion, como el de calles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus playas
(Articulo 617 del Cédigo Civil).

Bienes Fiscales: aquellos cuyo uso no pertenece generalmente a los habitantes sino que
son destinados al cumplimiento de funciones de gobierno y prestacion de servicio.
(Articulo 617 del Codigo Civil).

Cambio de uso del suelo o rezonificacion: Procedimiento por medio del cual se
modifican las actividades a las que estd dedicado un inmueble, segun la clasificacion
detallada de usos del suelo contenida en el presente Reglamento.

Disefio geométrico vial especifico: Disefio detallado elaborado o autorizado para su
implementacién, ya sea para la ejecucion municipal o privada, para determinar las
dimensiones y caracteristicas fisicas de una via y sus componentes.

Edificacion: Construccion fisica, conforme el uso del suelo normado, erigida con fines de
ocupacién o uso humano o, que sin haber sido erigida para ese fin, es utilizada de esta
forma, constituyendo parte del inmueble en el que esté ubicada.

Area de equipamientos comunitarios: Area destinada a las actividades publicas o
comunitarias de libre acceso a la poblacion a la que sirven, para fines de ocio, recreacion,
deporte, salud, educacion o cultura.

Espacio vial: Superficie del suelo destinada al uso publico comun para el libre trénsito de
personas y vehiculos.

Establecimiento abierto al publico: Establecimientos publicos y privados que proveen
atencién al publico para el intercambio o el consumo de productos o servicios,
independientemente de la existencia de cobros, controles u horarios para ingresar al
mismo.

Estructura: Construccion fisica sin fines de ocupacion humana erigida o fijjada en un
inmueble o en una edificacién, ya sea en forma temporal o permanente, y que forma parte
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de un inmueble.

Fachada: Superficie externa de una edificacion que se encuentra dentro de la franja
frontal.

Franja de fachada: Area al frente de un predio, sean colindantes con una o mas
alineaciones municipales, medida perpendicularmente.

indice de construccién: Indicador de la relacion de construcciéon de un predio, calculado
como una relacion del nimero de veces la superficie efectiva del predio que eso puede
ser area construida, segun sea el caso.

Infraestructura urbana: Superficie construida sobre el suelo que constituye un &rea de
servicio publico o privado destinada al uso publico o privado.

Nivel existente del terreno: Cota referenciada a un plano horizontal base que la tierra
tiene en cada punto de un predio o terreno en un momento determinado en el tiempo,
haya habido o no intervencion fisica en el mismo.

Obra: Cualquier accion que conlleve una alteracién fisica de un inmueble que altere las
caracteristicas funcionales, ambientales, estructurales o de seguridad de un predio,
edificacion o estructura.

Parametro de proyecto: Dimensién o magnitud especifica que para cada parametro
normativo tiene un proyecto especifico para su aprobacién y posterior ejecucion.
Pardmetros normativos: Aspectos técnicos establecidos para normar el fraccionamiento,
la realizacién de obras y el uso del suelo en predios.

Piso: Cada una de las diferentes plantas que superpuestas constituyen una edificacion.
Planes complementarios: Planes que se aplican para adecuar el Plan de Ordenamiento
Territorial a las nuevas condiciones particulares de las zonas que incluye éste
ordenamiento.

Playa: de acuerdo con el articulo 622 Codigo Civil es “la extension de tierra que las olas
bafian y desocupan alternativamente hasta donde llegan en las mas altas mareas”.
Propuesta de proyecto: Iniciativa de fraccionamiento, obra, cambio de uso del suelo o
localizacién de un establecimiento abierto al publico, presentada por el propietario de un
inmueble ante la autoridad municipal con el fin de obtener un dictamen de factibilidad de
la misma respecto a las normas municipales vigentes, previo a solicitar formalmente una
licencia para el proyecto.

Proyecto: Propuesta presentada a la Municipalidad como parte de una solicitud para
obtener la aprobacién correspondiente para su ejecucion o implementacién, por medio de
la respectiva licencia o autorizacion municipal.

Sistema vial: Conjunto de espacios viales dedicado al movimiento de personas y
vehiculos sobre las cuales se estructura el sistema de transporte.

Sistema vial regional: El sistema vial regional esta formado por la carretera CA-5
(autopista) que comunica San Pedro Sula y Puerto Cortes, la CA — 13 que comunica
Puerto Cortes con Omoa hasta la frontera con Guatemala, y la salida vieja hacia San
Pedro Sula.

Sistema vial sectorial: Constituido por vias de uso publico existentes o necesarias para
una movilidad balanceada entre los principales asentamientos humanos dentro del casco
urbano, cuya clasificacion sera establecida a partir de la arteria vial regional (CA- 5y CA-
13) o principal.

Sistema vial secundario: El sistema vial secundario esta compuestos por las calles y
avenidas que se derivan del sistema vial principal, las cuales dan cubrimiento a zonas de
menor densidad poblacional.

Sistema vial vecinal: Constituido por calles que dan acceso a predios, fincas y caserios.
Se incluye en el sistema vial vecinal las calles peatonales y callejones urbanos, toda vez
gue se respeten las dimensiones correspondientes para tal uso.

Uso del suelo: Empleo habitual de la totalidad o parte de la superficie de un predio,
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inmueble, edificacion o estructura.

Uso actual del suelo: Uso al que esta destinado un inmueble.

Uso complementario del suelo: Uso que complementa o suplementa a un uso del suelo
actual, sin que, segun lo establecido por la presente normativa, se convierta en uno de
ellos.

Uso del suelo con actividades condicionadas: Uso que potencialmente puede generar
efectos negativos sobre el entorno y para cuya aprobacion debe cumplirse con
determinadas condiciones y procedimientos establecidos.

Uso mixto del suelo: Usos donde coexiste el uso residencial con uno 0 mas usos no
residenciales, siempre que el porcentaje de area del primero sea igual o mayor al
porcentaje consignado en los pardmetros normativos.

Via de uso publico: Superficie utilizada para la libre locomocién de personas, aunque no
constituyan bienes nacionales de uso publico. Las vias de uso publico se consideraran
parte del espacio vial.

Via privada: Superficie de propiedad privada utilizada para la locomocion controlada de
personas, en la que existen usualmente controles de acceso. Las vias privadas no son
parte del espacio vial.

Via publica: Vias de uso publico que de conformidad con el Cédigo Civil constituyen
bienes nacionales de uso publico.

Zona Especial: creadas y reguladas por una ley especial para el desempefio de una
funcion especializada en la produccién de bienes y servicios de interés nacional como la
Zona Portuaria, la Zona Libre de Procesamiento Industrial o Fuerza Naval.

Capitulo 2. Organizacion y Seguimiento Institucional
Articulo VII. Gestion y Participacion en el Ordenamiento Territorial

Seccién 7.01 Consejo Municipal de Desarrollo y Ordenamiento Territorial

Para el seguimiento de las normas y implementacion de los Planes;
regulaciones establecidas en esta recomendar asignacion de recursos para
normativa del Plan de Desarrollo la ejecucion del mismo y recomendar la
Municipal con Enfoque de Ordenamiento adopcién de ordenanzas municipales
Territorial (PDM-OT) por medio del para la implementacién de los Planes.
Alcalde se convocara a personalidades y
organizaciones del municipio para la Las resoluciones que emita el Consejo
integracién del Consejo Municipal de tendran caracter de recomendaciones
Desarrollo y Ordenamiento Territorial. para la Corporacién Municipal, la cual
tendra la obligacion de justificar las
Este Consejo tendrd como competencia razones de porque no sigue las
general hacer recomendaciones vy recomendaciones cuando no adopte una
asesorar a la Corporacion Municipal en la de ellas.
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Seccién 7.02 Funciones del Consejo

Son funciones especificas:

a) Evaluar semestralmente la ejecuciéon
del Plan de Desarrollo Municipal con
Enfoque de Ordenamiento Territorial
(PDM — OT) y sugerir ajustes a los
cronogramas de ejecucion de acuerdo
con la evaluacion realizada.

b) Evaluar semestralmente la correcta
aplicacion del mismo e identificar
cumplimiento o incumplimiento de la
normativa que regula el uso del suelo,
analizar denuncias presentadas a la
Municipalidad y al Consejo, vy
presentar los resultados del analisis y

Seccién 7.03 Integracion del Consejo

recomendaciones al Consejo y en
Cabildos Abiertos.

c) Evaluar desde el punto de vista
técnico y de la sociedad civil los
proyectos presentados a desarrollarse
o en marcha en el nivel local
presentados por parte de instituciones
publicas, privadas, organismos no
gubernamentales y otros.

d) Proponer iniciativas de proyectos y
actividades dirigidas a dar cabal
cumplimiento al PDM-OT.

La integracion del Consejo se realizara con representantes designados por las
federaciones o redes de organizaciones sociales del municipio de Puerto Cortés. Seran

miembros integrantes del Consejo
representantes debidamente acreditados:
Cémara de Comercio e Industrias.
Cémara de Turismo.

Organizaciones de Patronatos.

Juntas de Agua / Consejos de Cuenca.
Comité Vial.

Empresa Nacional Portuaria.

Direccion Municipal de Salud.
Direccion Distrital de Educacion.

CoNoOhr~LONE
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las siguientes organizaciones por

Seccion 7.04 Procedimiento para Integrarlo

En la invitacion que la Alcaldia gire a las
organizaciones e instituciones
integrantes del Consejo expresara el
término por el cual los representantes
designados funcionaran. Los
representantes deberadn ser acreditados
por la organizacion respectiva mediante
el punto de acta en que fueron
designados.
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medio de

Organizaciones relacionadas con la actividad portuaria.
. Organizaciones de productores agropecuarios.
. Representantes de Colegios Profesionales.
. Representante de Organizaciones No Gubernamentales.
. Representante de operadores de justicia.

Los integrantes pueden ser revocados en
su mandato por la organizacion o
institucion que lo designa y ésta podra
acreditar un nuevo representante
cumpliendo con el requisito del punto de
acta en donde se revoca al sustituido y
en el que se nombra al nuevo
representante.



Seccién 7.05 Organizacion Interna del Consejo

Para su operacion el Consejo elegira un coordinar una comision temética que se
coordinador general de debates y un establece mas adelante e informaran al
secretario gue cuide de la Consejo de las acciones de la Comision
documentacion que genere el Consejo y serd canal para presentar iniciativas de
en sus actuaciones. ElI Consejo la Comision respectiva. Internamente el
determinara el periodo de eleccion de los Consejo podra acordar un reglamento
mismos. Los demas integrantes del para su funcionamiento y operaciones.

Consejo  seran  responsables  de
Seccién 7.06 Comisiones Auxiliares del Consejo

Se establecen las siguientes comisiones tematicas que auxiliaran al Consejo en la
implementacion de su mandato:

Vialidad, Transporte y Portuaria

Salud

Educacion

Medio Ambiente y Gestion del Riesgo

Desarrollo Econémico Local

Seguridad

Urbanismo

NogohkwbhE

Cada comisién, coordinada por un miembro del Consejo, integrard personas que tienen
conocimiento e interés técnico en la tematica respectiva. El proceso de acreditacion de los
miembros de organizaciones sera el mismo establecido para los miembros del Consejo.

El reglamento del Consejo considerara la organizacion interna de las Comisiones.

Las comisiones tendran como funciones las siguientes:

1. Identificar los proyectos del Plan de Desarrollo Municipal con Enfoque de
Ordenamiento Territorial, que dentro del marco de la Comision, estdn bajo su
responsabilidad.

2. ldentificar las instituciones publicas directamente relacionadas con los proyectos del
PDM-OT.

3. Recabar la informacién necesaria en las instituciones responsables, para definir la
situacion de los proyectos incluidos en el PDM-OT.

4. Elaborar un informe resumen de los hallazgos, con las recomendaciones de la
Comision.

5. Presentar al Consejo los resultados del analisis de las Comisiones.

6. ldentificar necesidades, oportunidades, proyectos Yy actividades para el mejor
cumplimiento del PDM-OT y elevarlos al Consejo para su respectivo tramite.

7. Evaluar, analizar, verificar y organizar las denuncias en materia de Ordenamiento
Territorial recibidas por la Municipalidad.

8. Identificar la ruta institucional que debe seguirse en cada denuncia y hacer la
recomendacion respectiva al Consejo para su seguimiento.

Seccion 7.07 Organos Municipales para Operacionalizar

El Alcalde y Consejo Municipal dara instrucciones especiales a la Gerencia de
Planificaciéon y Gerencia Técnica para que actien como érgano técnico inmediato de las
acciones que realice el Consejo y sus Comisiones.
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Titulo 2. Zonificacién Urbana

Capitulo 1. Descripcion de la zonificacion urbana

Articulo VIII. Superficie y Clasificacién

Seccion 8.01 Superficie y Perimetro Municipal
El municipio de Puerto Cortés tiene una area superficial de 391.2 kilometros cuadrados,
cuyo perimetro es de 174.23 kilometros lineales.

4

Seccion 8.02 Superficie y Perimetro Urbano y Rural

La superficie de la zona urbana es de 11,221.87 hectareas, lo cual representan
aproximadamente el 28.7% del total municipal. Por su parte, la superficie del area rural es
de 27,286.82 hectareas, representando aproximadamente el 69.7 % del territorio
municipal. En estas dos zonas esta comprendida la zona marino costera cuya superficie
de dominio publico se ha estimado en 508.64 hectéreas, sin considerar el area ocupada
por las instalaciones de la ENP las cuales no son de dominio publico y tienen su propio
estatuto juridico.
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Los caserios incorporados en el area urbana de Puerto Cortés son los siguientes:

Tabla 1: Caserios en el area urbana de Puerto Cortés

1. Amigos del Campo 16. | Colonia Treinta de Mayo 31. | Los Leones del Bosque

2 Bajamar 17. | El Balsamo 32. | Medina Abajo

3. Banderas No.3 18. | El Chile 33. | Nisperales

4. Baracoa 19. | El Estero 34. | Presa Vieja

5 Bello Horizonte 20. | Grupo Campesino Diez 'y 35. | Puente Alto

Nueve de Noviembre

6. Brisas del Mar 21. | Hacienda Caridad del Cobre | 36. | Puente Baracoa

7. Bulichampa 22. | Hacienda El Torito 37. | Puente de Piedra

8. Chameleconcito 23. | Hacienda el Zapote 38. | Puente Dos

9. Chile Abajo 24. | La Campana 39. | Puerto Cortés

10. | Chufia 25. | La Cinco de Abril 40. | Santa Clara

11. | Cieneguita 26. | La Concordia 41. | Sapadril Abajo

12. | Colonia Diez y Ocho de 27. | La Corozona 42. | Titebie
Noviembre

13. | Colonia El Triunfo 28. | La Fraternidad 43. | Travesia

14. | Colonia Gracias a Dios 29. | LaLempira

15. | Colonia San Roque 30. | Las Delicias

Articulo IX. Definicién de Zona Urbana

El &rea urbana del municipio comprende establecidos en el presente Reglamento.
terrenos urbanizados, sub urbanizados Igualmente comprende zonas de reserva
destinados al crecimiento de las ambiental protegidas por decretos
poblaciones contenidas en su area y los nacionales y por ordenanzas
cuales progresivamente pueden ser municipales.

ocupados respetando los usos
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Estas reservas son basicas por los
servicios y funciones ambientales que
cumplen para la vida y actividad de los
habitantes del municipio. Igualmente
gueda comprendida en el perimetro
urbano areas en donde se realizan
actividades agropecuarias.

Articulo X. Uso del Suelo Urbano

El area wurbana y sus limites se
encuentran delimitados en el Mapa de
Zonificacion Urbana que forma parte de
estas normas como se declara en el
Articulo VI.

Las zonas que conforman el area urbana de Puerto Cortés son:

(a) Area Residencial:

Zonas para el asentamiento humano
con el conjunto de subsistema de
convivencia cohabitando en areas
fisicamente localizables, considerada
dentro de la misma los elementos
naturales y las obras materiales que

(b) Area Comercial:
Aquellas donde se realizan
operaciones de manejo, compra o
venta de bienes, servicios o0
productos destinados a cualquier otro
sector de actividad, sin que medie la
transformacién de materias primas,
productos intermedios o productos

(c) Comercial Central:

lo integran. Las zonas urbanizables

para su desarrollo estan
consideradas en cuatro grandes
categorias: Residencial 1;
Residencial 2; Residencial 3 vy

Residencial 4.

finales. De acuerdo con su funcién
los establecimientos comerciales de
bienes y servicios se clasifican en :
Comercio Diario (C-1), Comercio
Vecinal (C-2), Comercio Zonal (C-3),
Comercio Central (C-4), Mercado (C-
5) y Comercio de Servicios (C-S).

Zona compacta del casco historico de compra venta de bienes en el centro de la

ciudad.

(d) Comercial Zonal:

Zona urbana destinada a la venta de
bienes y determinados servicios con
destino al consumo especializado
generado por la comunidad urbana,
como ser: expendio de alimentos,

(e) Comercio de Servicios

Zonas dentro del casco urbano con
una normativa especifica para
actividades comerciales y de
servicios diversificadas que generan
aglomeraciones de locales en tiendas
por departamentos, centros

15

carniceria, panaderia, verduleria,
fruteria, bodega de abarrotes, bares y
restaurantes, farmacias y droguerias,
ropas y accesorias, zapateria,
peluquerias y salas de belleza.

comerciales, supermercados e
individualmente, a fin de que no
interfiera en el desarrollo y extension
del casco urbano, y no presenten
riesgo alguno a la poblacién.
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(f) AreaIndustrial:

Uso productivo destinado a almacenamiento de productos. El
actividades de elaboracibn y /o area industrial se clasifican no
transformacion de materias primas y molestas y molestas de acuerdo con
bienes; incluyendo actividades de los efectos que causan en el entorno.

(9) Area de Manejo Especial:

Comprende zonas dentro del ambiental. En estas &reas estan
Perimetro Urbano que han sufrido comprendidas las zonas de
deterioro o degradacién y estan o humedales y las microcuencas
estardn sujetas a medidas de declaradas.

regeneracion 0 recuperacion

(h) Desarrollo Turistico:

Zonas de atractivo natural que categorizadas conforme su
permite el desarrollo turistico de aprovechamiento de sus recursos y
playa, sol y montafia que servirdn ubicacibn en funcibn de sus
para la recreacién de la poblacion y potencialidades hasta alcanzar el
visitantes; las cuales seran desarrollo turistico de la zona.

(i) Turistico Comercial:
Zonas aledafias a desarrollos turisticos para proporcionar servicios y bienes a los
visitantes y poblacion en general.

(i) Servicios Publicos:
Zonas de oficinas municipales y gubernamentales que gestionan actividades de
servicios basicos y especializados a la comunidad.

(k) Zona educativa:
Zona del Perimetro Urbano destinada para el establecimiento de equipamiento
educativo.

() Area Protegida:

Son &reas que presentan rasgos especies de flora y fauna, asi como
naturales singulares cuya proteccién areas forestales cuya funcion basica
es esencial para la existencia de es el abastecimiento de agua.

(m) Usos Multiples:
Area sin vocacién definida puntualmente y por las caracteristicas de vecindad pueden
ser incorporadas al desarrollo que lo ocupe como area de expansion atendiendo las
caracteristicas y regulaciones del caso.

(n) Zonade Desarrollo Agricolay Ganadera:

Zona donde se realizan actividades naturales en productos primarios
economicas relacionadas con la utilizando capital y trabajo en forma
transformacion de los recursos intensiva o0 semi-intensiva.

16



(o) Desarrollo Portuario:

Area equipada o por equiparse para el transporte de personas, embarque,
desembarque y almacenamiento fiscal de bienes importados o a exportarse.

(p) Zona Institucional Gubernamental:
Zona urbana con establecimientos
institucionales de caracter publico
gue incluyen las Direcciones vy
Secretarias  gubernamentales  del

Poder

Ejecutivo, Legislativo vy

Judicial, con representacion a nivel

local.

Tabla 2: Zonificacion Urbana de Puerto Cortés

Zonificacién ‘ Superficie (Hectareas) Proporcion (%)

Area Comercial de Servicios 8.82 0.08
Area de Manejo Especial 2808.18 25.02
Area Industrial (Molesta) 120.42 1.07
Area Industrial (No molesta) 193.62 1.73
Area protegida 1455.47 12.97
Comercial Zonal 17.70 0.16
Comercial Central 116.86 1.04
Comercial de Servicios 3.24 0.03
Cuerpo de Agua 891.11 7.94
Desarrollo Portuario 116.18 1.04
Desarrollo Turistico 129.72 1.16
Residencial 2435.17 21.70
Servicios Publicos 71.96 0.64
Turistico Comercial 131.56 1.17
Usos Mdltiples 2525.50 22.51
Zona de Desarrollo Agricola 'y 57.13 0.51
Ganadero

Zona Educativa 7.73 0.07
Zona Institucional Gubernamental 8.34 0.07
Otros (Derechos de via) 123.16 1.10
Total 11221.87 100.00

Capitulo 2. Zona Residencial

Articulo XI. Clasificacién de la Zona Residencial

(a) Residencias Unifamiliares:
Las residencias unifamiliares
corresponden al uso habitacional
destinado al alojamiento de wuna
persona o grupo familiar de forma
estable, en una unidad funcional de
tipo residencial. Las residencias

17

unifamiliares se clasifican en cuatro
tipos segun su tamafio minimo de
lote, el espacio y facilidades para
aparcamiento, sus compatibilidades y
los retiros de las vias.
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(i) Residencial - 1:

Son aquellas que dentro de su a los doscientos metros cuadrados de
configuracion presentan lotes construccion, y un vehiculo para los
minimos de 675 metros cuadrados menores o plazas colectivas, en la
con 15 metros de frente, en la proporcion de dos espacios por cada
proporcion maxima de frente fondo lote. Los Unicos usos compatibles en
de 1:3. Se exige en éstas espacios estas areas son los comerciales
interiores para estacionamiento de diarios (C-1) y vecinales (C-2).

dos vehiculos en toda vivienda mayor
La densidad neta es de 150 habitantes por hectéarea.

(i) Residencial - 2:

Son espacios de viviendas de 200 metros cuadrados de area
unifamiliares con usos compatibles construida y para un vehiculo en las
de comerciales diarios (C-1) vy menores, o0 plazas colectivas
vecinales (C-2). El lote minimo sera provistas por el urbanizador a razén
de 300 metros cuadrados con 15 de 2 espacios por lote.

metros de frente y proporcién maxima

de frente fondo 1:3. Se exigira en La densidad neta es de 400
estas areas un espacio interior para habitantes por hectéarea.

dos vehiculos en toda vivienda mayor

(iii) Residencial - 3:

Vivienda unifamiliar. Los Gnicos usos por unidad de vivienda o plazas
compatibles son los comerciales colectivas provistas por el
diarios (C-1) y vecinales (C-2). El lote urbanizador a razén de 1 espacios
minimo sera de 150 metros por lote.

cuadrados con 8 metros de frente y

proporcion maxima de frente fondo La densidad neta sera de 500
1:3. Se exigird en estas areas un habitantes por hectarea.

espacio interior de estacionamiento

(iv) Residencial - 4:

El lote minimo serd de 100 metros cuadrados con 8 metros de frente y proporciéon
méaxima de frente fondo 1:3. No se exigira en estas areas un espacio interior para
estacionamiento, pero si plazas colectivas provistas por el urbanizador a razéon de 1
espacios por lote. El sistema vial interno sera mixto: peatonal vehicular con predominio
del primero.

Los usos compatibles con estas areas son los comerciales diarios (C-1), vecinales (C-
2) e industrial no molesto (1-1) sin perjuicio que en los casos de programas de
viviendas de interés social de grandes dimensiones se considere la dotacién de
equipamiento correspondiente a su jerarquia poblacional.

La densidad neta sera de 800 habitantes por hectarea.
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(v) Vivienda de Interés Social

Este tipo de vivienda tiene las
mismas caracteristicas constructivas
de la Residencial 4, pero la densidad
por hectarea de sus urbanizaciones

(b) Residencias multifamiliares:

Edificacion destinada a habitacion
permanente, correspondiendo a dos
0 méas mobdulos habitacionales por
lote, agrupadas horizontalmente o
verticalmente con un maximo de tres
niveles.

Los Unicos usos compatibles son los
comerciales diarios (C-1) y vecinales

es mas elevada - 1000 habitantes por
hectarea — y sus compatibilidades
con usos comerciales es mas amplia.

(C-2). El lote minimo sera de 120
metros cuadrados con 12 metros. En
estas &reas se exige un espacio
colectivo para  estacionamiento
provistas por el urbanizador a razén
de 1 espacios por modulo
habitacional.

Articulo XII. Compatibilidades y parametros de construccion

Residencial

en la Zona

Para las diferentes categorias dentro presentes en la Zona Residencial deben

considerarse los siguientes indices de construccion y compatibilidades:

Tabla 3: Usos y factores de construccion en residencias unifamiliares

Clasificacio

Caracteristicas

Compatibilidades

n Si No
e Lotes minimos de 675 metros cuadrados con | Comercios Comercios C-
15 metros de frente, diarios (C-1)y | 3,C—4,
e Densidad neta 150 habitantes por hectarea vecinales (C- | Industrias
« Factor de ocupacién de 0.5 2). Molestas y No
e indice de construccion de 1 molestas
Residencial 1 | ® Propor_ciéq mé?dma de frente for_1do de_ 1:3. Oficinas
« Espacios interiores para estacionamiento de
dos vehiculos en vivienda mayor a doscientos gubernamental
metros cuadrados de construccién, y un es
vehiculo para los menores o plazas colectivas
en la proporcion de dos espacios por cada
lote.
¢ Viviendas unifamiliares. Comercio Comercios C-
« Densidad neta 400 habitantes por hectarea. diarios (C-1)y | 3,C—4,
« Lote minimo de 300 metros cuadrados con 15 | vecinales (C- | Industrias
metros de frente y proporcién maxima de | 2) Molestas y No
Residencial 2 | frente fondo 1:3. molestas
 Factor de ocupacion 0.5 o
e indice de construccion de 1. Oficinas
eEspacio interior para dos vehiculos en gubernamental
vivienda mayor de 200 metros cuadrados de es
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Clasificacio
n

Caracteristicas

area construida

ePara un vehiculo en las menores de 200
metros de construccion o plazas colectivas de
2 espacios por lote.

Compatibilidades

Si

No

e Vivienda unifamiliar. Comercios Comercios C-
« Densidad neta 500 habitantes por hectarea diarios (C-1)y | 3,C -4,
« El lote minimo de 150 metros cuadrados con | vecinales (C- | Industrias
8 metros de frente y proporcion maxima de | 2)- Molestas y No
. . frente fondo 1:3. molestas
Residencial 3 L
 Factor de ocupacion 0.8 o
e indice de construccion de 1.5 Oficinas
eUn espacio interior de estacionamiento por gubernamental
vivienda o plazas colectivas de 1 espacios por es
lote.
e Vivienda unifamiliar Comercios Industria
e Densidad neta 800 habitantes por hectarea diarios (C-1) y | molesta
e Lote minimo de 100 metros cuadrados con 8 | vecinales (C- | Oficinas
metros de frente 2) e industrial Gubernamenta
« Proporcién maxima de frente fondo 1:3. no molesto (1- | les
Residencial 4 | ¢ Factor de ocupacion 0.8 1)
e indice de construccion de 1.5
eNO se requiere espacio interior para
estacionamiento en los lotes,
o El sistema vial interno serd mixto: peatonal
vehicular con predominio del primero.
«En los casos de programas de viviendas de | Areas son los | Industria
interés social de grandes dimensiones se | comerciales molesta
considere la dotacion de equipamiento | diarios (C-1) y
correspondiente a su jerarquia poblacional. vecinales (C-
« Densidad neta 1000 habitantes por hectarea | 2) y (C - 3)
industrial no
molesto (1-1).
Ademas
expendio de
. . alimentos
Residencia ar
de interés (carnlcer,|a,
. panaderia,
social 1
verduleria,
fruteria,
bodega de
abarrotes,
farmacia,
zapaterias,
peluqueria,
salén de
belleza,
lavanderia)
e Vivienda multifamiliar. Comercios Comercios C-
e Area minima de lote es 120 m?2 por unidad | diarios (C-1)y | 3,C -4,
Residencia habitacional. vecinales (C- Industrias
Multifamiliar | e Linea frontal minima del lote de 12 m. 2). Molestas y No
molestas

e Factor de ocupacién de 50 %.
e Retiro frontal minimo de 3 m.
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Clasificacié . Compatibilidades
Caracteristicas -
n Si | No

e Retiro lateral minimo para unidades de Oficinas
esquina de 3 m. gubernamental

e Retiro posterior minimo de 3 m. es

¢ Altura méaxima de edificios de 10 m.

e Indice de Construccion de 1.

Articulo XIII. Normas generales de construccion en la Zona Residencial
En estas construcciones estardn definidos en los planos
habitacionales su seguridad se respectivos. Los planos seran \

garantizara a partir de los materiales
que se empleen y con el disefio
estructural y arquitectonico, el cual
permitira conocer las dimensiones de
los elementos a aplicar, los cuales

aprobados por la oficina técnica
respectiva de la Alcaldia Municipal
para el otorgamiento del permiso de
construccion.

Capitulo 3. Zonas Comerciales

Articulo XIV. Clasificacion de las Zonas Comerciales
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La actividad comercial se clasifica en los siguientes ocho tipos:

Tabla 4: Clasificacion de la actividad comercial

Nomenclatura \ Descripcién
C1 Comercio diario
Cc2 Comercio vecinal
C3 Comercio zonal
C4 Comercio central
CS Comercio de Servicios
C5-1 Mercados central
C5-2 Mercados zonal
C5-3 Mercados vecinal
C5-4 Mercado Artesanal

Articulo XV.Usos permitidos en las Zonas Comerciales

(a) Comercio diario (C1)

Se entiende por Comercio Diario (C1) sea de recorrido peatonal vy

aquellas actividades comerciales que
satisfacen las necesidades diarias
mas inmediatas de los residentes de
un sector a escala local, cuyo alcance

21

Gnicamente con ventas al detalle. Los
usos permitidos en esta categoria
son: Comercio de bienes, expendio
de alimentos, pulperias y mercaditos.
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(b) Comercio vecinal (C2)

Se entiende por Comercio Vecinal (C2) las actividades comerciales que tienen por

objeto la prestacion de servicios y venta al detalle de articulos de consumo que

satisfagan las necesidades diarias y complementarias de los residentes de un sector.

Los usos permitidos en esta categoria son:

e Comercio de bienes, expendio de alimentos, carniceria, panaderia, verduleria,
fruteria, bodega de abarrotes y restaurantes.

e Farmacias, ropas y accesorias, zapateria.

e Peluquerias, salas de belleza y lavanderias.

e Maquinas y equipos de oficina, libros y utiles para oficina.

e Se permite la agrupacién en conjuntos o nucleos de servicios vecinales.
(c) Comercial zonal (C3)

Se entiende por Comercio Zonal (C3) el servicio comercial cuya funcion es la
prestacion de servicios y ventas al detalle de articulos de consumo que satisfagan las
necesidades complementarias y eventuales de los habitantes de las zonas
residenciales, cuyo alcance sea de recorrido peatonal y/o vehicular. Los usos
permitidos en esta categoria son:

e Comercio de bienes, expendio de alimentos, carniceria, panaderia, verduleria,
fruteria, bodega de abarrotes, bares y restaurantes.

Farmacias, ropas y accesorios y zapateria.

Venta de lubricantes.

Peluquerias, salas de belleza y lavanderias.

Se permite la agrupacion en conjuntos o nicleos de servicios vecinales.

Autos y repuestos.

Maderas, materiales de construccién en general.

Maquinas y equipos de oficina; libros y Gtiles para oficinas.

Maquinaria e implementos para agricultura e industria.

Servicios financieros, servicios personales, servicios profesionales, servicios de
comunicacion, servicios de viajes o turismo

Ensefianza privada comercial completa.

e Se exceptlan terminales de transporte.

(d) Comercio central (C4)

Se entiende por Comercio Central (C4) el servicio comercial, ubicado en el centro de
la ciudad, cuya funcién es la prestacion de servicios y ventas al detalle de articulos de
caracter diversificado o especializado, de consumo esporadico, eventual o semanal,
con excepcién de articulos de gran porte o peligrosos. Los usos permitidos en esta
categoria son:

e Comercio de bienes, expendio de alimentos, panaderia, verduleria, fruteria,
bodega de abarrotes, bares, restaurantes, hoteles y hostales

Farmacias, ropas y accesorias, zapateria.

Peluquerias, salas de belleza y lavanderias

Permita la agrupacion en conjuntos o nucleos de servicios vecinales.

Autos y repuestos.

Maderas, materiales de construccién en general.

Maquinas y equipos de oficina; libros y Gtiles para oficinas.

Maquinaria e implementos para agricultura e industria.
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(€)

(i)

Servicios financieros, servicios personales, servicios profesionales, servicios de
comunicacion, servicios de viajes o turismo.

Ensefianza privada comercial completa.

Servicios de entretenimiento.

Se exceptuan:

e Estadios

e Casas de prostitucion.

e Estaciones de buses y carros.

e Terminales de transporte de pasajeros.

Mercados central (C5-1)
Comercio de bienes, expendio de alimentos, carniceria, panaderia, verduleria,
fruteria, bodega de abarrotes y restaurantes.
Farmacias, ropas y accesorias, zapateria.
Peluquerias y salas de belleza.
Repuestos.
Servicios financieros, servicios personales, servicios profesionales, servicios de
comunicacion, servicios de viajes o turismo.

Mercados zonal (C5-2)
Comercio de bienes, expendio de alimentos, carniceria, panaderia, verduleria,
fruteria, bodega de abarrotes y restaurantes,
Farmacias, ropas y accesorios, zapateria.
Peluquerias, salas de belleza

Mercado vecinal (C5-3)
Comercio de bienes, expendio de alimentos, carniceria, panaderia, verduleria,
fruteria, bodega de abarrotes y restaurantes.
Farmacias, ropas y accesorias, zapateria.
Peluquerias y salas de belleza lavanderias.
Servicios financieros, servicios personales, servicios profesionales, servicios de
comunicacion, servicios de viajes o turismo.
Servicios recreacionales.

Mercado Artesanal (C5-4)
Comercio de bienes, expendio de alimentos, carniceria, panaderia, verduleria,
fruteria, pescaderia, bodega de abarrotes.
Venta de artesanias.

Comercio de Servicios
Clubes deportivos
Instituciones bancarias o financieras
Salones para banquetes
Distribuidores de Vehiculos
Ferreterias
Tiendas de muebles para el hogar
Centros de recreacion
Restaurantes
Salones de convenciones y exhibiciones
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Centros comerciales

Laboratorios

Bodegas

Casas funebres

Centros comunitarios

Gasolineras

Usos, edificios y estructuras complementarias a los usos permitidos

Articulo XVI. Compatibilidad de uso en las Zonas Comerciales
Para tipos de comercio antes descritos se establecen sus compatibilidades con las
zonas urbanizables y las actividades a desarrollar por los establecimientos
comerciales compatibles que se autoricen a operar.
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Nomenclatura Descripcién Compatibilidades

C1 Comercio diario R1, R2, R3, R4
C2 Comercio vecinal R1, R2, R3, R4
C3 Comercial zonal R3yR4 e Inm
C4 Comercio central R2, R3, R4 y servicios publicos.
C3, CT (Centros turisticos), R4 e Industria no
Cs5-1 Mercado central molesta
A C5-2 Mercado zonal Industria no molesta
C5-3 Mercado vecinal C4 e Industria no molesta
C5-4 Mercado artesanal Industria no molesta, R3y R4.
C-S Comercio servicios | R4, C3y C5-2.
Articulo XVII. Parametros de construccion en los Establecimientos

Comerciales.

Para los establecimientos comerciales que desarrollan actividades comerciales de
diferentes tipos deberan cumplir con las siguientes normas constructivas de tamafio
minimo de lote, factor de ocupacion maximo, indice de construccion y altura maxima
de la edificacion:

Tabla 6: indices de construccién para establecimientos comerciales segun tipos de
comercio

Tamaiio Factor de ocupacién (FO Indice_@e
Tiposde | minimo del maximo %FpO = Are(q ) ?gzspj[‘rrzgift;(:jcg n’?élg(l;rr:a
comercio Lote construida horizontal / Area . 5
Mt2 total del Lote * 100 construccion / Area Metros
del lote
Cl 150 70 1 6
C2 150 70 1 6
C3 350 70 3 15
C4 350 70 3 12
C5-1 2000 70 3 15
C5-2 1500 50 3 15
C5-3 1000 70 3 10
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indice de
construccion (IC)
IC= Area total de
construccién / Area
del lote

Tamafio Factor de ocupacion (FO)
Tipos de minimo del maximo %FO = Area

comercio Lote construida horizontal / Area
Mt? total del Lote * 100

C5-4 800 50 2 10
Cs 2000 50 2 20
Articulo XVIII. Disponibilidad de estacionamientos en zona comercial.

-

La disponibilidad de estacionamientos en la zona comercial dependera del &rea

construida por cada establecimiento comercial, de acuerdo con las siguientes

directrices:

e 1 estacionamiento por cada 30 metros cuadrados de &rea construida de
establecimiento comercial.

e 1 espacio por cada 30 metros cuadrados de area construida para bodega de
abarrotes y supermercado.

e 1 estacionamiento por cada 30 metros cuadrados de &rea construida para hotel.
1 espacio de estacionamiento por cada 30 metros cuadrados de area construida
para bodega de mercado mayaorista.

Articulo XIX. Parametros de disefio para mercados

En el caso de los mercados el area se calculara en un indice 0.36 metros cuadrados

por habitante servido y los requerimientos de estacionamiento seran los siguientes:

e Mercado Central: 1 espacio por cada 30 metros cuadrados de construccion.

e Mercado zonal y vecinal: 1 espacio por cada 30 metros cuadrados de construccion
para el uso de publico.

e Enlos patios de carga se establecera al menos un espacio por cada 30 metros
cuadrados de construccion.
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La altura minima de las paredes Se proveeran de espacios de
perimetrales de mercado serd de 10 circulacion horizontales que en su
metros. trayectoria o recorrido, no excedan 50
metro lineales. ElI ancho de los
El tamafio de los cubiculos sera en pasillos para la circulaciébn en ambos
forma rectangular de 2.50 metros de sentidos tendran un minimo de dos
ancho por 3.50 metros de fondo, con metros para efectos de una libre
altura promedio de dos metros en sus circulacion peatonal con su carretillas
tres paredes colindantes. El servicio de uso.
al publico tendra una altura de 1,50
metros, ElI ancho de puerta de Se proveeran dichos pasillos de pisos
ingreso minimo es de un metro. Para antiderrapantes y de facil
el despacho al publico contard con mantenimiento, donde la pendiente
una plataforma de servicio con un de evacuo de las aguas por limpieza
ancho minimo de 50 centimetros, serda a nivel de canales abiertos
incluyendo una pila de aseo. Cada laterales con una rejilla de tapadera.
local dispondra de un sumidero para La profundidad de estos canales sera
la limpieza el mismo. Estos espacios al menos de 30 centimetros y una
seran repellados y pulidos. pendiente de evacuo minima del 5%.
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Los puestos de ventas no importando
su clasificacion tendran cada uno de
ellos servicios de agua potable y
evacuo de aguas residuales, con
didmetros para esta actividad que no
excedan las tres pulgadas. En casos
especiales se proveerdn estos
evacuos con trampas de olores a fin
de proteger el medio ambiente de los
olores que esto ocasionen, ademas
en las areas donde su manejo sea
con elementos grasos se proveeran
dentro de sus sistemas de
evacuacion de trampas de grasas.

En el recorrido de evacuo de las
aguas se proveeran de cajas de
registro, donde haya convergencia de
pasillos, de una dimensién minima de
40 x 50 centimetros, y una
profundidad de 50 centimetros y una
tapa de rejilla. Estos registros al igual
gue los canales seran repellados y
pulidos para que la circulacion de los
liguidos sea fluida.

Cada local poseerd una acometida
doble de energia eléctrica, la cual
sera protegida por un elemento
aislante (conduit o poliducto). Asi
mismo, cada cubiculo debe poseer su
propio centro de carga de acuerdo
con el uso previsto.

Todos los mercados tendran una
iluminacién natural a través de los
techos, ya sea por estructura

Los supermercados contaran con al
menos dos accesos y egresos de
visitantes de dos metros, los cuales
permitiran el ingreso libre de las
personas con sus respectivas
carretilas hacia un area de
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metalica o por laminado transparente.
Cuando sea por estructura metalica
el traslape minimo de laminas debe
permitir la circulacion de aire cruzado
para evacuar olores.

También tendran lamparas cada diez
metros las cuales seran colgantes y
con una capacidad minima de 150
watts de iluminacion blanca o
iluminacion fluorescente.

El acceso a estos mercados sera con
un minimo de dos metros en doble
hoja, que sera de estructura metalica;
con un minimo de accesos y egresos
en cruz. Los patios de carga y
descarga estaran ubicados en areas
destinadas para tal efecto que no
obstaculicen tanto el transito
vehicular como peatonal. Para
facilitar la  maniobrabilidad del
producto se contaran con ramplas en
la zona de descarga.

En estos establecimientos se debera
contar con rampas de acceso con
pendientes maxima entre 12 y 15%,
en longitudes entre 10 y 20 metros,
respectivamente. El ancho minimo de
la rampa sera de 1.50 metros, en una
superficie antiderrapante, con
protecciones laterales tubulares que
deberan ser de material resistente a
impulso 'y manipulacién. Estas

rampas deberan estar
adecuadamente sefalizadas e
iluminadas.

Articulo XX.Pardmetros de disefio para supermercados

distribucion que conduce a los
diferentes departamentos, sin tener
que traspasar la zona de cajas. Sus
pasillos tendran un ancho minimo de
1.50 metros, y una longitud 40 metros
entre anaqueles.



Los pisos de los supermercados
serén de ceramica u otros elementos
antiderrapante, sin sacrificar la
estética de la edificacion. Las areas
estardn dispuestas de una manera
que permita el flujo entre los pasillos
manejando los frigorificos hacia el
fondo o laterales, con el propésito de
favorecer la maniobrabilidad de los
productos que requieren refrigeracion
a través de rampas exteriores que
permitan trasladar los productos
hacia las bodegas destinadas para tal
fin, sin tener que hacer esta actividad
hacia las areas internas.

La iluminacibn serd en arreglos
fluorescentes que permitan una
buena iluminacion tanto de dia como
de noche, ya sean estos elementos
colgantes en el techo o a través del
cielo raso, que permitan mantener un
equilibrio entre iluminacién y armonia
ambiental sin perjudicar la parte
estética.

La iluminacion sera a todo lo largo de
los pasillos tanto horizontales como
verticales. Ademas contaran con una
planta de emergencia en casos de
que no haya fluido eléctrico.

La ventilacion se llevara a cabo a
través de una o varias entradas de
aire condicionado dependiendo de la
dimensiéon del local, a fin de evitar
ventanales que permitan una
iluminacion natural en aras de la
seguridad. Los ductos de la
ventilacién estaran dispuestos a lo
largo de los pasillos y los extractores
estardn ubicados en las paredes
perimetrales.

Estos supermercados contardn con
areas destinadas tanto para sus
empleados como para los usuarios,
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de una bateria de servicios sanitarios,
calculada considerando al menos una
taza sanitaria por cada 30 metros
cuadrados de construccion, divididos
entre hombre y mujeres. Asi mismo,
contard& con sus  respectivos
tocadores y servicios sanitarios, tanto
para mujeres como para hombres,
para eso se contar4 con una zona
destinada para vestidores con sus
respectivos casilleros y duchas.

Ademas contaran con un area de
comedor por turnos, area
administrativa, area gerencial, area
de recursos humanos, area de
bodegas, area de desechos sdlidos y
un area destinada a la ubicacion de
las carretillas.

El patio de maniobra para carga y
descarga incluirA al menos un
espacio por cada 80 metros
cuadrados de construccion.

La altura minima de estos
supermercados serd de 12 metros
desde el nivel del piso hasta el lecho
inferior de loza o cielo falso.

Se proveera de un estacionamiento
por cada 30 metros cuadrados
construccion, con una geometria de
caja de 2.50 por 6.0 metros; y un
area minima de circulacion para
maniobras de 12 metros que
permitan una doble circulacién. Estas
areas estaran bien sefalizadas tanto
en vertical como en horizontal.

El 4rea minima comercial para
supermercado serd de 15 metros
cuadrados por habitante, el
coeficiente de uso de la poblacién
sera del 100%. El radio de uso sera
de 500 a 1000 metros.
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Articulo XXI.

Articulo XXII.

Estas edificaciones deberan estar
ubicadas en zonas que no presenten
riesgo a la poblacion, con accesos
faciles y evacuaciones rapidas. Las
edificaciones de las gasolineras
tendrén circulaciones alrededor de su
construccion, permitiendo de esta
forma el ingreso y egreso sin ninguna
dificultad tanto  de  vehiculos
particulares como vehiculos
proveedores de derivados del
petréleo. ElI patio de maniobras
tendra un area minima del 40% de su
edificacion, con una altura minima de
15 metros en las areas destinadas al
servicio al publico, y contaran

Pardmetros de disefio para gasolineras y comercios de
productos y materiales peligrosos

ademas de las areas verdes
perimetrales con sistemas de
bombeo de agua para atender
cualquier accidente que ocurra. El
ingreso debera ser amplio sin ningdn
obstaculo tanto de calle como de
acera, pero sin permitir el ingreso
desde la interseccion de calles
(esquinas). Estos establecimientos
contardn con equipos de seguridad
que incluyen desde vigilancia hasta
equipo capaz de controlar cualquier
eventual accidentes que pudiese
ocurrir y que pondria en precario la
seguridad del entorno.

La ubicacion de las gasolineras sera en la periferia del casco urbano en sitios que
ofrezcan seguridad a la poblacion y por lo tanto la distancia minima hacia sitios

poblados sera de 500 metros lineales.

El comercio de productos y materiales peligrosos que se puede efectuar en las areas

de comercio zonal son:
e Aditivos para el concreto

Depésitos de LPG

Insecticidas
Maderera y aserradero

Almacén de artefactos plasticos,

Distribuciéon de cemento, barro, cal

Materiales para la lubricacion, aceites
Productos quimicos (pinturas, resinas, gomas, etc.)

Las edificaciones del comercio de productos y materiales peligrosos seran ubicadas
en espacios abiertos con circulacion fluida e incorporados elementos que ofrezcan
seguridad en el manejo de estos productos a fin de no poner en riesgo a la poblacion.
La distancia minima hacia centros poblados sera de 200 metros lineales.

Los establecimientos del area
destinada a comercio central estaran
ubicados en forma lineal, siguiendo el
trazo vial correspondiente, sin que
esto fuese invadido por intervencion
del otro uso. Por lo tanto, sera
prohibido la comercializacién y el
acarreo de productos utilizando las
aceras y la arteria vial que
determinan su ubicacion, de manera
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Tipologia arquitectonica de la zona de comercio central

que el paso sea expedito para el uso
peatonal. El ancho de las aceras
donde serén ubicados este tipo de
comercio sera al menos de un ancho
de 1.5 metros, no se permitirdn en
estas zonas la utilizacion prolongada
para carga y descarga de productos,
por lo que el tiempo maximo para
esta actividad deberd no exceder 30
minutos.



La tipologia arquitecténica
predominante para esta actividad
serd espacios abiertos en la parte
frontal que permitan una libre
ventilacion y la no acumulacién de
olores en su interior. Ademads, se
tendrd ademas alero o saliente de
techo con una longitud minima de un
metro a fin de dar proteccion tanto al
producto como al peatén. La altura
minima del inmueble sera de 3.00
metros contados a partir del nivel de
piso a el lecho inferior de la viga o
loza de concreto.

El acabado final en fachadas seréa de
un repello tipo pasteado ya sea fino o
rustico, que vaya en concordancia
con la ventaneria y el techo. Los
colores en fachada serdn tonos
suaves que armonicen con lo
existente a fin de crear una tipologia
arquitecténica zonal. Los materiales a
utilizar en las edificaciones que se
construyan en la zona deberan ser de
tal forma que las estructuras a
levantar sean permanentes Yy
estables, por ejemplo, bloque de
concreto, ladrillo, estructura metalica

con vidrio, entre otros

Capitulo 4. Zona Industrial

Articulo XXIII.

Tipos y tamafios de industria

En la zonificacién industrial se consideran dos tipos de industrias: molestas y no
molestas segun son los efectos que causan a su entorno.

La Industria No Molesta no produce dafios ni molestias a la comunidad,
personas o entorno, controlando y neutralizando los efectos del proceso
productivo o de acopio, siempre dentro del propio predio instalaciones.

La Industria Molesta incluye procesos de tratamiento de insumos, fabricacion o
almacenamiento de materias primos o producto finales, que pueden ocasionar
dafios a la salud o a la propiedad que normalmente quedan circunscritos al
predio de la propia instalacion, o bien, aquellos que pueden atraer insectos o
roedores, producir ruidos o vibraciones, u otras consecuencias, causando con
ello molestias que se prolonguen en cualquier periodo del dia o de la noche.

Dentro de estos tipos de industria se consideran tres tamafios para cada tipo segun el
namero de operarios de cada una, siguiendo las siguientes ocupaciones de mano de

obra:
[ ]

Articulo XXIV.

Seccion 24.01

Se define a una empresa grande aquella que emplea mas de 250 personas;

Se define a una mediana empresa aquella que ocupa a mas de 50 personas
pero menos de 250.

Se define a una pequefia empresa como la que ocupa a mas de 10 personas y
menos de 50.

Usos permitidos en la Zona Industrial

Industria No Molesta

Los usos permitidos en la Zona Industrial No Molesta son:

Todos los usos permitidos en la Zona Comercial Zonal C3
Reparacion de calzado.
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Imprentas editoriales e industrias conexas.

Reposterias.

Tapiceria.

Fabricacion de productos de corcho y madera no clasificados.
Fabricacion de lamparas y pantallas.

Fabricacién de prendas de vestir, excepto calzado.
Fabricacién de articulos de pulpa de madera, papel y carton.
Fabricacién de articulos de piel en pequefia escala.
Fabricacion de objetos de barro, loza y porcelana.
Fabricacion de instrumentos profesionales, cientificos, de medida y de control.
Fabricacién de joyas y articulos conexos.

Fabricacién de hielo en pequefa escala.

Bordados y Maquila.

Bloguera en pequefia escala.

Seccidon 24.02 Industria Molesta

Industria manufacturera de productos alimenticios.

Industria de bebidas.

Industria del tabaco.

Industria del cuero, productos de vestir y calzado.

Industria de la madera y corcho.

Construccion de maquinaria, aparatos y accesorios y articulos eléctricos.
Concreto y derivados (bloques, tubos, adoquines, etc.).
Ladrilleras y Bloqueras.

Panificadora.

Fabricacion de textiles.

Fabricacion de calzado, prendas de vestir y otros articulos confeccionados con
productos textiles.

Fabricacién de muebles y accesorios.

Fabricacion de papel y productos de papel.

Fabricaciéon de productos de caucho.

Fabricacién o procesamiento de productos farmacéuticos.
Fabricacion de pesticidas y fertilizantes agricolas.
Fabricacion de sustancias y productos quimicos varios.
Fabricacion de productos derivados del petréleo y el carbon.
Fabricaciéon de productos minerales no metdlicos.
Fabricacion de productos metalicos.

Fabricacién y reparacion de vehiculos.

Fabricacion de hielo.

Fabricacion de vidrios y derivados.

Fabrica de embutidos y empacadora de carne.

Fabrica de radiadores y mofles.

Almacenamiento de contenedores.

Almacenamiento al aire libre y almacenamiento en tanques.
Industrias manufactureras diversas.
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Articulo XXV. Compatibilidades de usos con la Zona Industrial

Para los dos tipos de industria sus compatibilidades con zonas comerciales y
residenciales son las siguientes:

Tabla 7: Compatibilidades con la Industria
Tipos de

Compatibilidades

industria
| — 1 No molesta Comercial zonal C3 y Residencial R4
| — 2 Industria Areas recreacionales para uso de los trabajadores y actividad
Molesta comercial mayorista como venta de madera, venta de materiales de
construccion, talleres de mecanica y reparacion de equipos
industriales.
Articulo XXVI. Parametros de construccién en la Zona Industrial

Para los diferentes tipos y tamafios industrias deben considerarse los siguientes
indices de construccion.

Tabla 8: indices de construccion en zonas industriales segun tipo y tamafio
Factor de ocupacién Indice de
Tamafio (FO) maximo construccion

T . : minimo del % FO = Area (IC) Al
[pee €1 et es Lote construida IC= Area total (eI
) . P’ s Metros
Mt horizontal / Area de construccion
total del Lote * 100 / Area del lote
No molesta grande 2000 50 2 20a25
No molesta mediana 700 60 2 15
No molesta pequefia 200 70 1 10
Molesta Grande 4000 50 1 20a 25
Molesta Mediana 800 60 1 15
Molesta Pequefia 300 70 1 10
Articulo XXVII. Normas generales de construccion para establecimientos
industriales

En las zonas industriales, las normas

para autorizar permisos de Toda edificacion de tipo industrial
construccion deberan atenerse a las grande y mediana deber contar con el
caracteristicas topogréficas, estudio de suelo respectivo a fin de
condiciones fisicas del suelo vy garantizar la estabilidad del inmueble
subsuelo, incluyendo la resistencia de a construir.

los suelos y el nivel freatico.
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Las edificaciones industriales
grandes y medianas deberdn de
tener area de estacionamiento
particular y para vehiculos pesados,
patio de maniobras, dentro del limite

del lote, y su &rea se delimitara por
medio de un cerco perimetral. A este
efecto el factor de ocupacién previsto
es mayor en las empresas grandes y
medianas.

Articulo XXVIII. Servicios publicos en los establecimientos industriales

4

En casos calificados, segun el tamafio de la industria y / 0 ubicacion debera de contar
con pozo de agua para satisfacer sus necesidades béasicas. Para la evacuacion de las
aguas residuales, en el caso que no exista la red municipal de alcantarillado sanitario
0 no esté calificado, debera de contar sistema de tratamiento.

Articulo XXIX.
Residenciales

Disposiciones para Zonas Industriales colindantes a Zonas

En el caso que una zona Industrial colinde con una zona residencial, las siguientes
disposiciones se aplicaran al lote industrial adyacente a la zona residencial:

Retiro lateral Minimo - 15 m

Retiro Posterior Minimo - 15 m

Altura Maxima de Edificio - 15 m

Una franja para paisajismo con un ancho minimo de 10 m debera existir y ser

mantenida en condiciones 6ptimas para cada porcién de cualquier linea de lote

que colinde con una zona residencial.

e El estacionamiento de vehiculos de altura mayor de 2.5 m no sera permitido dentro
de los 15 m colindantes a cualquier linea de lote residencial.

e Las 4reas de carga no seran permitidas dentro de los 20 m colindantes a cualquier
linea de lote residencial.

e Enlas zonas industriales donde se permitan almacenamiento exterior éste no sera

permitido dentro de los primeros 15 m colindante a una zona residencial
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Articulo XXX. Medidas de mitigacién en industrias molestas

Las industrias molestas para su
operacion proveeran de sistemas que
permitan ofrecer seguridad tanto a
sus empleados como a la poblaciéon
que los rodea, para mitigar olores,
ruidos y contaminacién por humo;
ademdas deberan de contar con un
sistema en el cual no permita que los
desechos sélidos y liquidos se
descarguen en cuerpos receptores de
agua. Ademas se debera de contar
con un sistema preventivo contra
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incendios, una alerta temprana de
sismos y monitoreo de eventos
naturales.

El barrio Campo Rojo no se permitira
la expansion del almacenamiento
industrial en sus alrededores hasta
que existan los estudios pertinentes
que definan las soluciones definitivas
para lograr la interrelacion del uso del
suelo residencial y el industrial.



Capitulo 5. Zonas Gubernamentales Publicas e Institucionales
Articulo XXXI. Zonas educativas
Seccion 31.01 Usos del Suelo en la Zonas Educativas

Los usos permitidos en las zonas educativas son:
e Guarderias y nivel preescolar.
Nivel primario.
Nivel secundario y técnico vocacional.
Nivel universitario.
Centro educativo privado.
Edificios administrativos complementarios a la educacion.
Vivienda/Residencia estudiantil.

Seccién 31.02 Compatibilidades de Usos de las Zonas Educativas

Las zonas educativas son compatibles con el comercio diario (C1), comercio vecinal
(C2), residencial 2 y residencial 3.

Secci6én 31.03 Parametros de construccién para equipamiento educativo

Area minima de lote 450 metros cuadrado.

Linea frontal minima del lote de 20 metros.

Factor de ocupacion de 60%.

Retiro frontal minimo 6 metros.

Retiro lateral minimo de 3 metros.

Retiro posterior minimo de 8 metros.

Altura maxima de edificio de 12 metros.

Separacion minima 4 metros entre edificios del mismo lote.

Espacio abierto: minimo para recreacion 50% del &rea del lote.

lluminacién: Minimo un decimo del area construida por aula.

Altura de ventana: Minimo 1.80 metros

Orientacion: Preferiblemente norte-sur.

Geometria del local: Forma rectangular donde su longitud menor sera en las

cabeceras.

Puerta de acceso: Ancho minimo de 1.20 metros.

e Altura por aula: 3.20 metros.

e Pendiente en techo: Minima de 15% en los casos donde no existan cielos
falsos.

e Composiciéon de aulas: Lineal a fin de que existan corredores minimos de 2.50
metros de ancho techados.

¢ Equipamiento deportivo: 1 cancha multiusos por cada 6 aulas.

e Estacionamiento: Minimo 1 estacionamiento por cada 50 metros cuadrados de
construccion.

e En la construccién deberan incluirse rampas de acceso para personas con

retos especiales, tanto a la edificacion general como a todos los ambientes que

componen la construccion. Estas rampas seran variadas respecto al uso que

se le daran.
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e Las rampas en instalaciones sanitarias tendran un ancho minimo de 90
centimetros, con material antiderrapante en la superficie y con una
pendiente maxima del 12%, ademas se dispondra en sus laterales de
pasamanos que a su vez sirvan de apoyo y seguridad al usuario.

e Las rampas de espacios abiertos serdn lozas de concreto con un ancho
minimo de 1.50 metros, con la cara superior de material antiderrapante,
provistas ademas de pasamanos metalicos tubulares que permitan un buen
agarre e impulso. La pendiente maxima seré del 15%.

e Lasrampas de acceso a aulas, estas tendran una ligera pendiente (maximo
5%) que permitan el ingreso a las aulas sin dificultad alguna y sin que
interfieran en los anchos de las puertas de acceso a las aulas.

e Se dispondran un juego completo de sanitario (lavamanos y taza sanitaria) a
razén de un juego por cada 50 alumnos indistintamente el sexo.

e Se dispondra de una pila de aseo, bodega y pila de captacibn de agua
conforme a la capacidad de alumnos que tenga el inmueble.

e Los patios interiores que serviran para la interrelacion social del alumnado sera

a razén de 1 metro cuadrado por alumno y la jardineria exterior sera el 25% de

las &reas de circulacion interna.

L1

<L
4
<L
m
[+
-
r4
o
o
<L
.
=
4
O
|
™~
o
el
=
=
=

Todo nuevo desarrollo debera contar aprobado por la Municipalidad. Las
con un servicio de agua potable, edificaciones educativas deberan
. eliminacion de excretas via contar con una red primaria de

alcantarillado sanitario o minima fosa energia eléctrica para efectos del
séptica. La evacuacion de desechos aprovechamiento para escuela de
sélidos deberd ser programado y adultos.

Articulo XXXII. Zona de servicios publicos

Seccion 32.01 Usos del Suelo en la Zona de Servicios Publicos

Los usos permitidos en las zonas de servicios publicos son:

Centros comunitarios.

Corporaciones y oficinas municipales.

Estaciones de Bomberos.

Bibliotecas.

Agencias de servicios sociales.

Areas para trabajos municipales.

Instalaciones para el servicio de energia y telecomunicaciones.
Relleno sanitario.

Cementerios.

Aeropuertos o pistas de aterrizaje.

Viaductos, intersecciones viales y pasos a desnivel.

Canales y lagunas atrtificiales para el drenaje urbano.

Planteles para servicios publicos en general.

Plantas de tratamiento de aguas potable.

Plantas de tratamiento de aguas residuales.

Usos, edificios, y estructuras complementarias a los usos permitidos.
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Seccién 32.02 Compatibilidades de usos de las zonas de servicio publico

Las zonas de servicio publico son compatibles con el comercio diario (C1), comercio
vecinal (C2), comercio zonal (C3), comercio central (C4), residencial 3, residencial 4,
industria no molesta.

Seccion 32.03 Parametros de construccion en las Zonas de Servicios Publicos
Area minima de lote: No aplica.

Linea frontal minima del lote: No aplica.

Factor de ocupacion: 50%.

Retiro frontal: Minimo 5 metros

Retiro lateral: Minimo 5 metros.

Retiro posterior: Minimo 7.5 metros

Altura maxima de edificio: 10 metros

Estacionamiento:

En el caso de aeropuertos se recomienda al menos 1 estacionamiento por
cada 10 metros cuadrados de construccion.

En el caso de cementerios se recomienda al menos 1 estacionamiento por
cada 20 metros cuadrados de construccion.

En el caso de edificaciones publicas se recomienda al menos 1
estacionamiento por cada 25 metros cuadrados de construccioén.

En el caso de bibliotecas y centros comunitarios se recomienda al menos 1
estacionamiento por cada 30 metros cuadrados de construccion.

En el caso de las estaciones de bomberos se recomienda al menos 1
estacionamiento por cada 35 metros cuadrados de construccién.

Se permite almacenamiento posterior siempre y cuando este no atente contra
el paisajismo y el bienestar y la salud publica.

Articulo XXXIIl. Zona Institucional Gubernamental

Secciéon 33.01 Usos del Suelo en la Zonas Institucional Gubernamental

Los usos permitidos en las zonas de institucional gubernamental son:
Juzgados.

Estaciones de Policia.

Oficinas Postales.

Penitenciarias o centros de detencion.

Base naval.

Aduana.

Usos, edificios, o estructuras complementarias a los usos permitidos.

Seccién 33.02 Compatibilidades de Usos de las Zona Institucional
Gubernamental

La zona institucional gubernamental es compatible con el comercio diario (C1),
comercio vecinal (C2), comercio zonal (C3), comercio central (C4), residencial 3,
residencial 4, industria no molesta.
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Seccién 33.03 Parametros de construccion en las Zona Institucional
Gubernamental

Area minima de lote: 350 metros cuadrados

Linea frontal minima del lote: 10 metros

Factor de ocupacién: 70%.

Retiro frontal: No Aplica

Retiro lateral: No Aplica

Retiro posterior: No Aplica

Altura méaxima de edificio: 12 metros

Almacenamiento: No se permite almacenamiento exterior.

Estacionamiento: Se recomienda al menos 1 estacionamiento por cada 25
metros cuadrados de construccion.

Capitulo 6. Zonas Turisticas

Articulo XXXIV. Zona Turistico Comercial:

Seccion 34.01 Usos del Suelo en la Zona Turistico Comercial

Los usos permitidos en la zona turistico comercial son:

Todos los usos en zonas residenciales R-1y R-2.

Centros de entretenimiento.

Coliseos.

Gimnasios (Deportivos/Eventos).

Galerias de arte.

Clubes deportivos.

Auditorios.

Salones para banquetes.

Hoteles

Museos.

Edificios de estacionamiento.

Centros de servicios personales.

Restaurantes

Bares.

Tiendas de venta al por menor.

Teatros.

Establecimientos funcionando bajo el régimen de Zona Libre Turistica (ZOLT).
Usos, edificios, o estructuras complementarias a los usos permitidos.

Seccién 34.02 Compatibilidades de Usos de las Zona Turistico Comercial
La zona turistico comercial es compatible con el comercio diario (C1), comercio
vecinal (C2), y residencial 3.

Seccién 34.03 Parametros de construccion en la Zona Turistico Comercial

Area minima de lote: 450 metros cuadrado
Linea minima de lote: 15 metros

Factor de ocupacion maximo: 50%

Retiro frontal minimo: 6 metros

Retiro lateral minimo: O metros

Retiro posterior minimo: 4 metros
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Almacenamiento: No se permitira almacenamiento exterior.

Altura méxima de edificios: 10 metros.

Separacién minima entre edificios: 3 metros.

Espacio abierto minimo para paisajismo: 10 % del area del lote que incluira

una franja para el paisajismo con un ancho minimo de 3 m en las lineas de lote

gue colindan con una calle exceptuando las zonas de acceso vehicular.

e indice de construccion: 1

e Estacionamiento: Un estacionamiento por cada 20 metros cuadrados de
construccion. Se permitird estacionamiento en la parte frontal toda vez que no
obstaculice el libre transito de esa arteria vial, por lo tanto estos
estacionamientos estardn 6 metros hacia el fondo iniciando de la linea de
acera hacia el inicio de la acera perimetral del edificio.

e Las aceras en su arteria vial tendrdn un minimo de un metro de ancho con un

minimo de un metro de &rea verde, en su perimetro de edificacion tendra un

-

minimo de acera de 1.5.

Articulo XXXV.

Las construcciones establecidas en la
zona turistico comercial deben ser
edificaciones estables tanto es su
estructura vertical como horizontal. Las
paredes seran de ladrilo o bloque
combinado con vidrios. Se permitira
disponer de é&reas frontales para la
colocacion de mesas que
complementaran el servicio interior, estas
areas no excederan de cinco metros de
ancho, sin que esto represente invasion
de la linea establecida para la
construccion.

La zona turistico comercial en el sector
norte de la peninsula, se extiende desde
barrio el Faro hasta la comunidad de
Travesia. Esta franja dividira la zona en
dos comercios, el comercio formal
turistico y la zona de comercio informal
de playa. La zona de comercio informal
de playa se ubica desde la arteria vial
hacia el norte con direccibn al mar,
teniendo esta franja comercio informal
con un ancho minimo de tres metros,
donde se podran ubicar locales
temporales de venta tipicos de la zona,
los cuales serdn manejados y ubicados
por la municipalidad.

Se proveerdn en la zona turistico
comercial de aceras donde su recorrido
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Parametros de disefio en la Zona Turistico Comercial

podrd ser rectilineo u curvilineo, para
provocar movilidad visual y estética en la
zona, asi mismo se estableceran areas
de descanso distanciadas a 50 metros
minimo una de la otras, que contendran
mobiliario urbano. En las zonas de playa
concurridas se estableceran servicios de
agua potable con el propésito de ser
utilizadas como duchas o lavado de los
visitantes.

La zona turistico comercial ubicado en el
sector norte del Porvenir a inmediaciones
del puente de la Laguna, se autorizara el
uso del suelo en edificaciones formales
gue vayan en franca armonia con las
edificaciones existentes a fin de guardar
la unidad arquitecténica. Por ser esta una
zona de interfase entre la laguna del
Alvarado y el mar, no se permitira que los
desechos solidos y liquidos sean tirados
de manera directa o indirecta hacia el
agua. Por lo tanto, cada edificacion
debera tener un manejo adecuado de
estos residuos. Se priorizaran
edificaciones turisticas que le den valor a
la zona, no permitiéndose por lo tanto
edificaciones temporales ni edificaciones
de madera, tanto en locales de servicio
como en bodegas.
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Secciéon 35.01

Seccién 36.01

En las areas dentro de la zona
turistico comercial destinada a
hoteleria, los elementos verticales y
horizontales deberan guardar la
estabilidad de los edificios ante
eventos naturales violentos, por lo
tanto se establecera el debido retiro
en la linea de construccion, la cual
serd a partir del limite interno de
acera hacia la linea de construccion
con un minimo de 12 metros,
guedando en estas areas zonas de
estacionamiento y jardineria. Las
edificaciones con mas de dos niveles
tendran que presentar a la
municipalidad, ademés de |los
estudios de suelos correspondientes,

La tipologia arquitecténica a seguir
en los comercios turisticos formales
dispondran de techos de una, dos o
un maximo de tres aguas, a fin de
que exista armonia en las futuras
edificaciones. No se permitird en
estas zonas estructuras de mas de
tres niveles para comercio. En la
zona de restaurante no se permitiran
elementos de concreto en las lozas
superiores (techos), salvo en los
casos donde los propietarios
presenten documentacion que

Articulo XXXVI. Zona de Desarrollo Turistico

las memorias de calculo estructural,
firmadas y aprobadas por entidades o
personas fisicas responsables
(ingenieros civiles, estructurales o
arquitectos).

Las alturas de estos inmuebles seran
justificadas de acuerdo a los
componentes antes descritos.
Ademas presentaran las respectivas
constancias de  existencia de
servicios  municipales. Si no
existiesen estos servicios, cada
edificacion dispondra por cuenta
propia la dotacibn de los mismos,
estableciendo rangos minimos de 15
afios de autoservicio.

Tipologia arquitectdnica en la Zona Turistico Comercial:

verifique un estudio de suelos que
determine la resistencia del terreno y
el nivel freatico, a fin de evitar
hundimientos en el terreno
provocando con ello la inestabilidad
del inmueble, lo cual ocasionaria
peligrosidad para los vecinos y los
turistas que frecuenten estos lugares.
En los casos excepcionales en donde
las paredes y techos del piso superior
sean de madera se debera presentar
la documentacion sobre la estabilidad
estructural de dicha edificacion.

Usos del Suelo en la Zona de Desarrollo Turistico

La zona de desarrollo turistico es considerada una zona con potencial para el
desarrollo del turismo predominando en el margen de la laguna de Alvarado las
actividades acuaticas y el ecoturismo. En el sector garifuna se contempla el fomento
de las actividades propias de los pobladores de esta zona con el propésito de
preservar y divulgar su cultura, incentivando las actividades de proteccion al
ecosistema. En la zona de desarrollo turistico se permiten los siguientes usos:

e Usos permitidos en la zona residencial R2 y R3.

Senderos.
Areas de descanso.
Servicio de alimentacion.

Recreacional (parques tematicos).
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Seccién 36.02

Seccion 36.03

Articulo XXXVII.

Compatibilidades de Usos de las Zona de Desarrollo Turistico.

La zona de desarrollo turistico es compatible con el comercio diario (C1) y el comercio

vecinal (C2).

En los margenes de la laguna de
Alvarado no se permitird el
establecimiento de edificaciones
formales ni informales a fin de dar
proteccion a este ecosistema.

No obstante en el sector garifuna se
permitira la instalacion de alojamiento
anexos a los ya establecidos sin que
esto represente la creaciéon de una
Zona para esta actividad. Todas estas
edificaciones deberdn de observar y
aplicar las medidas de mitigacion
correspondientes para evitar la

Las zonas de alto riesgo a inundacion
son las que se encuentran
localizadas en las riberas de los rios,
quebradas de invierno y zonas de
alta marea, las cuales normalmente

Capitulo 7. Areas de Manejo Especial

Parametros de construccion en la Zona de Desarrollo Turistico.

contaminacion con desechos solidos
y liquidos.

Las nuevas edificaciones en el sector
garifuna deberdn de mantener la
tipologia predominante tanto en la
estructura de techos como de
paredes, las cuales ademas de
garantizar la estabilidad del inmueble
a través de los elementos
correspondientes, deben guardar en
su fachada la unidad arquitect6nica
para mantener de esta manera su
formacion cultural.

Areas con Amenaza a Inundacién

estan invadiendo el dominio publico y
no toman en cuenta la
reglamentacion respectiva. En el
cuadro se presentan los retiros para
los méargenes fluviales y lacustres.
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Tabla 9. Retiros en los margenes fluviales y lacustres del area urbana
Descripcion Retiros

Ambos margenes de los rios 20 metros a partir del nivel maximo esperado.

Las quebradas y crigues 10 metros a partir del nivel maximo esperado

Los canales de drenaje 5 metros a partir de los bordes superiores del canal
Laguna de Alvarado 50 metros a partir del espejo de agua

En estas zonas de proteccion se
prohibe cortar, dafiar, quemar o
destruir arboles, arbustos vy los
bosques en general. Igualmente, se
prohibe la construccién de cualquier
infraestructura, la ejecucion de
actividades agricolas o pecuarias y
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todas aquellas otras que pongan en
riesgo los fines perseguidos. Se
exceptia aquella infraestructura
hidrica de manejo y gestion del agua
e infraestructura vial, sin perjuicio del
estudio de impacto ambiental.
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Articulo XXXVIII.

Articulo XXXIX.

Articulo XLI.

Son sectores de riesgo de
deslizamiento los sitios localizados al
sur de la cabecera municipal en la
Sierra de Omoa. A partir del
derrumbe en su grado bajo se debera
establecer 30 metros lineales de

La Convencién Ramsar se establece
en su articulo primero que los
humedales son “extensiones de
marismas, pantanos y turberas, o
superficies cubiertas de aguas, sean
éstas de régimen natural o artificial,
permanentes o] temporales,
estancadas o0 corrientes, dulces,
salobres 0 saladas, incluidas las
extensiones de agua marina cuya
profundidad en marea baja no
exceda de seis metros”.

En la zona urbana existen
remanentes de humedales, en la
zona norte de la peninsula, en los
margenes de la laguna de Alvarado y
en el sector garifuna, que deben ser

El abastecimiento de agua potable
para los barrios y colonias que
conforman el area urbana del
municipio de Puerto Cortés, depende
de la conservacion de las principales
fuentes de agua presentes en la
sierra de Omoa. Por ello, para
fortalecer la gestion del recurso
hidrico a nivel local se han incluido

Capitulo 8. Urbanizaciones

Se entiende por urbanizacién la
incorporacion de tierras al uso urbano
mediante el disefio y construccion
planificada de servicios y
equipamientos indispensables para la
vida urbana y ejecutada de acuerdo a
un proyecto de lotificacion. Las areas
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Areas con Amenaza a Deslizamiento

distancia para poder edificar, aunque
si el antecedente histérico cuenta con
mas de dos eventos de movimiento
no se permitira ninguna edificacién en
esas zona.

Areas con Remanentes de Humedales

gestionados localmente de manera
de participativa, mediante el
establecimiento de planes de manejo
consensuados entre los diferentes
actores, con el propésito de realizar
un aprovechamiento racional de
estos pero sin afectar las funciones,
bienes y servicios ecosistémicos que
brinda al municipio, como ser la
regulacion de flujos hidrolégicos,
control de erosion de suelos,
depuracion de aguas, proteccion ante
fendbmenos meteorologicos,
formacion de suelos, acumulacion de
materia orgénica, habitat de diversas
especies locales 0 migratorias, entre
otros.

Articulo XL. Microcuencas Abastecedoras de Agua

dentro del perimetro urbano zonas
declaradas legalmente como
abastecedoras de agua. Estas zonas
deben de gestionarse mediante el
establecimiento de planes de manejo
definidos de manera participativa con
los actores vinculados a estos
recursos.

Clasificacion de las Urbanizaciones

a urbanizar son de cinco tipos
clasificadas del menor al mayor costo
y/lo riesgo que presenta su
urbanizacion e instalacion de
servicios basicos de acuerdo con la
tabla que se presenta.



Tabla 10: Areas a urbanizar segun grado de dificultad de acceso a servicios
Clasificacién de areas a
urbanizar

Uso del suelo Compatibilidades

Areas comprendidas en | Residencial R1, R2, R3y R4 E
zonas dotadas de servicios Areas de manejo especial para P
bésicos en la vecindad. parqgues teméaticos, zonas de playa, o
parques deportivos, turisticos, o=
recreativos y sitios arqueoldgicos. =
Areas sin dotacion de | Residencial R1, R2, R3 e industria no molesta. =
servicios municipales pero ‘9
viables para su instalacion. (3]
Areas cuya topografia no | Residencial R1,R2, R3y R4 [
presenta accidentes C1, C2, C3 e industria no molesta. o
significativos en su '3
configuracién para 4
desarrollarlos, con una (o]
pendiente maxima del 30%. N
Areas donde se realizaran | Residencial R1, R2, R3, R4 e industria no molesta. N
rellenos para efectos de 0o
lotificacion. 5'
Areas préximas a zonas de Residencial R1,R2,ClyC2 =
riesgo en las cuales se ‘-
realizaran  medidas de
mitigacion.
Articulo XLII. Definicion de Lotificacion

La lotificacién es la division de un
predio en mas de dos partes, con el
fin de habilitar los mismos en forma

segregada y para lo cual se requiere
de la apertura de nuevas vias de
circulacién y acceso.

Articulo XLII. Clasificacion de las lotificaciones
Las lotificaciones se clasifican segun su densidad y su ubicacion, de esta forma se
establece 5 tipos:

Residenciales unifamiliares de densidad media baja: 150 habitantes por hectarea;
Residenciales unifamiliares de densidad media: 400 habitantes por hectarea
Residenciales unifamiliares de densidad media alta: 500 habitantes por hectarea
Residenciales unifamiliares de alta densidad: 800 a 1000 habitantes por hectarea
Residenciales Suburbano: 100 habitantes por hectérea.

agprwhpRE

De conformidad a estas densidades
para cada lotificacion se establece el
tamafio minimo de las vialidades
segun se trate de avenidas, calles o
peatonales y las compatibilidades de
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cada una de las lotificaciones con el
tipo de residencia y los tipos de
actividades comerciales que pueden
desarrollarse.
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Articulo XLIV.

El lotificador tendra a su cargo el
disefio y construccion de la red
domiciliara de agua potable y las
redes de alcantarillado pluvial y
sanitario, las mismas que seran
realizadas de acuerdo a |las
especificaciones técnicas
establecidas por la Municipalidad de
Puerto Cortés y la empresa Aguas de
Puerto Cortés, las cuales emitiran
una resolucién favorable o permiso
para la aprobacién del proyecto.

En el caso que la red publica de
aprovisionamiento de agua no
alcance la zona a habitarse, Aguas
de Puerto Cortés establecera las

42

Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial

caracteristicas del tipo de captacion
que debera instalar por su cuenta el
lotificador. Asimismo en el caso que
no exista un colector de alcantarillado
sanitario al cual conectarse, el mismo
queda a cargo del lotificador,
incluyendo la disposicién y
tratamiento del efluente.

En general, la red secundaria que
ejecutara el lotificador ~ debe
conectarse a una matriz 0 a un
colector (segun el tipo de servicio) y
no a otra red secundaria, salvo caso
en que la red existente tenga amplia
capacidad ociosa y la lotificacion a
realizarse no sobre cargue dicha red.



Clasificacion

Tabla 11: Tipos de lotificaciones: Vialidad, uso del suelo y compati

Vialidad

Uso del suelo residencial

INERIDES Peatonale R1 R2 R3 R4 C1
I | S | R

centimetros

Residenciales de Con ancho Con ancho de
densidad media de 8 metros | 12 metros
baja y media. gue incluyen | que incluyen
aceras de aceras de 1
80 metro
Residenciales centimetros | Con ancho de | No X v v X
unifamiliares de 10 metros
densidad media y gue incluyen
media alta. aceras de 1
metro
Residenciales de Con ancho Con ancho de | Distancia al X X X 4
alta densidad. de 8 metros | 9 metros que | estacionam
gue incluyen | incluyen iento
aceras de aceras de 1 colectivo
un metro metros no mayor
de 80
metros y
ancho
minimo de
3 metros
Suburbana. Con ancho Con ancho de | No X X X v
de 8 metros | 12 metros
que incluyen | que incluyen
aceras de aceras de 1
80 metro

Y IM: Industria Molesta

2 InM: Industria no Molesta
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Compatibilidades

Cc2

C3

InM?

-

TITULO 1 DISPOSICIONES GENERALES
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Articulo XLV.

El propietario, lotificador o]
urbanizador debera ceder en forma
gratuita a la Municipalidad de Puerto
Cortés, el 5% de la propiedad como
area de reserva para equipamiento y
el 10% del terreno para areas verdes
y parques. Ademas, cederd el area
que se necesite para la circulacion

Consolidacion de areas de uso colectivo

corresponde a vias de acceso y
distribuidores locales. Del 10%
destinado a areas verdes, por lo
menos la mitad deben ser terrenos
con menos de 15% de pendiente. No
se aprobara el proyecto final mientras
no se haya realizado el traspaso de
dichas areas a la Municipalidad.

vehicular 'y peatonal, y que

Articulo XLVI. Garantias para la ejecucion de las obras de infraestructura

Las obras de urbanizacion que corren a cargo del Propietario urbanizador son:

¢ Red de agua potable conectada a la matriz pablica administrada por Aguas de
Puerto Cortés.

e La construccion del alcantarillado sanitario y pluvial conectados a los
colectores publicos.

e Red de energia eléctrica domiciliaria y alumbrado publico conectado a
las lineas de transmision de la Empresa Nacional de Energia Eléctrica, ENEE
u otro concesionario.

e Pavimentacién y bordillos de distribuidores locales, calles de acceso o
peatonales.

e Aceras, nomenclatura y sefializacion.

e Arborizacion.

En casos especiales principalmente en desarrollos a gran escala o donde no
existan servicios administrados por la Municipalidad se exigird al propietario la
dotacion o construccion de fuentes propias de agua, generadores propios de
energia, plantas de tratamiento y tren de aseo.

Articulo XLVII. Tramitacion de licencia para lotificar o urbanizar

El trdmite de obtencién de una licencia o permiso para la lotificacién o urbanizacién de
un lote seguira las siguientes etapas:

Intencion de lotificar
Aprobacion de anteproyecto
Aprobacion de proyecto final
Aceptacion de garantias

Seccion 47.01 Intencion de Lotificar / Urbanizar

El propdsito de esta primera etapa
denominada "Intencion de Lotificar/
Urbanizar" es el de permitir que el
propietario o parcelador pueda
evaluar los consejos y la asistencia
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de la Departamento Planeamiento y
Ordenamiento Territorial, a fin de
poder determinar fehacientemente el
uso del suelo donde se pretende
hacer la futura urbanizacion.



Requisitos. El interesado presentard en un (1) original y una copia (1):

¢ Un plano de ubicacién, a escala por lo menos 1: 5,000.

e Un plano del terreno a lotificar, con sus limites y colindancias, disefiado
sobre levantamiento topografico con curvas de nivel a cada metro.

e Una planilla indicando areas a urbanizar, densidades de poblacién previstas,
tamafio de lotes, el porcentaje aproximado del area para cada uso y poblacion
total que se albergara.

e La ubicacion de usos y servicios existentes que pueden influir en el futuro
proyecto.

e Factibilidad de la ENEE.

e Factibilidad de Aguas de Puerto Cortés.

e Antecedentes del dominio.

Seccion 47.02 Dictamen del

Territorial.
El Departamento de Planeamiento y
Ordenamiento Territorial una vez
revisado y analizado el legajo y los
informes técnicos con las diferentes
unidades municipales emitirAn un
dictamen que incluira sus
conclusiones y recomendaciones a

Departamento Planeamiento y Ordenamiento

mas tardar cinco (5) dias habiles
después de la presentacion. Al
mismo tiempo se entregara al
interesado los requisitos que debe
llenar para la aprobacion del
anteproyecto.
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Seccion 47.03 Del Anteproyecto.

El interesado debera presentar su
solicitud al Departamento de
Planeamiento y Ordenamiento
Territorial de la Municipalidad de
Puerto Cortés, haciendo entrega de
planos y documentos en un término

no mayor de 3 meses después de
haber sido aprobada la intencién de
lotificar o urbanizar. La solicitud de
aprobacion del anteproyecto debera
ser presentada en dos (2) copias,
debiendo especificar:

e Nombres y generales del propietario, lotificador, urbanizador y del profesional
encargado del proyecto.

e Breve descripcion de la lotificacion o urbanizacion incluyendo tamafio, tipo y
namero de lotes y area aproximada destinada para cada uso.

e Presupuesto preliminar de la lotificacion o urbanizaciéon, valor por m2 y
tiempo aproximado para su construccion.

Acompafiara a la solicitud el certificado de Registro de la Propiedad Inmueble con las
inscripciones de dominio, gravamenes, desmembraciones y limitaciones. En el caso
gue no fuese el propietario quien presentare la solicitud ésta debera acompafarse de
una carta poder autenticada por notario publico.

Seccién 47.04 Planos necesarios para anteproyecto
Se presentaran junto con la solicitud los siguientes planos:

e Dos (2) copias del plano topogréafico de los terrenos debidamente aprobados
por la Seccion de Catastro.
e Dos (2) copias del plano de ubicacion a escala 1:5,000 como minimo.
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Seccion 47.05

e Dos (2) copias del plano de anteproyectos de servicios publicos, presentados
conforme a requisitos de las instancias responsables.

e Dos (2) copias del plano de lotificacibn o urbanizacién, disefiado sobre el
levantamiento topografico a escala 1:1000, con curvas de nivel cada
metro, debiendo contemplar todos los hitos existentes. Estos planos deberan

incluir:

e Nombre y generalidades del propietario y del profesional que elabor6

los planos.

¢ Nombre de la urbanizacion, norte, escala y fecha.
e EIl disefo de la lotificaciébn o urbanizacion incluyendo el uso del suelo, la
localizacién y dimensién de los lotes. Se acompafiard una planilla que
especifique los usos destinados y los porcentajes.

e Copia de los planos antes mencionados en formato digital (CAD).

Ademas se especificara el area y
limite del predio que se lotifica, con
rumbos hasta minutos y distancias
hasta centimetros. Los referidos
limites se determinardn mediante
mensura sobre la poligonal del
terreno. El levantamiento topografico
deberd ser certificado por un
profesional de la ingenieria registrado
en el colegio profesional respectivo.

Los documentos y planos del
anteproyecto se presentaran al
Departamento Planeamiento y
Ordenamiento  Territorial de la
municipalidad la cual centraliza el
tramite de aprobacion, requiriendo a
su vez el dictamen de la ENEE y de
Aguas de Puerto Cortés.

Las dependencias municipales
involucradas en el proceso de
aprobacion emanaran sus
dictamenes en el plazo maximo de
cinco (5) dias habiles a partir del
momento de la recepcién del
anteproyecto, luego de revisar si los
bosquejos o anteproyectos de red,
son compatibles con sus propios
parametros de disefio y ejecucién de
dichas obras.

46

También se indicaran los predios
colindantes, los nombres de los
propietarios y otros hechos que
influyen en el proyecto, como
servicios existentes, vias publicas,
usos publicos, etc. Las secciones
transversales y longitudinales
mostrando pendientes, nivelaciones,
perfiles de vias, quebradas, drenajes,
etc.

Procedimiento de Aprobacion del Anteproyecto.

El Departamento de Planeamiento y
Ordenamiento  Territorial de la
Municipalidad revisara los
dictamenes parciales para determinar
si la propuesta cumple o no con los
requisitos que establecen los
Reglamentos para seguidamente
aprobar o rechazar el anteproyecto,
justificando por escrito los motivos de
su decision.

El anteproyecto podra ser presentado
cuantas veces se considere
necesario, hasta llenar con los
requisitos exigidos.

El interesado deberd cancelar por la
revision y aprobacion de los planos,
los montos que establezca el Plan de
Arbitrios vigente.



La aprobacién tendra una validez de
seis (6) meses a partir de la fecha de
emision de la aprobacién del
anteproyecto. De cumplirse este
periodo sin haberse presentado los
requisitos para la aprobacién final,
este dictamen del anteproyecto
dejara de ser valido debiendo el

que establece el presente
Reglamento a excepcion de la
"intencién de lotificar".

La aprobacion del anteproyecto no
constituye la aprobacion de planos
finales, ni planos de construccion, y
por lo tanto no autoriza la venta de

propietario 0 su representante iniciar lotes o el inicio de obras civiles.

de nuevo el proceso de aprobacion

Seccibén 47.06 Aprobacion final del Proyecto.
La solicitud con el objeto de obtener la aprobacion del proyecto final y consiguiente
para urbanizar o lotificar contendra:
¢ Nombre, direccién y generales del propietario y del profesional colegiado, y
solvente, a cargo del disefio.
¢ Nombre y localizacion de la lotificacion.
o Antecedentes del trAmite de permiso con fecha y copia de la aprobacién del
anteproyecto.

Acompafiard a la solicitud un certificado de Registro de la Propiedad Inmueble con las
inscripciones de dominio, desmembraciones y carta poder autenticada por notario
publico cuando no sea el propietario quien presente la solicitud.
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Se presentaran tres (3) copias de una memoria que debera contener lo siguiente:
e Descripcion de la lotificacion dando tamafio medio de lotes, nimero, area total
de lotificacion, etc.
e Costo de la lotificacién y valor por metro cuadrado para la venta.
¢ Plan de trabajo para la ejecucién de la construccién y presupuesto de la obra.
e Como anexo a la memoria, se deberd ademas presentar las planillas de lote,
con la nomenclatura y superficie de cada lote.

Los planos de construccién y memorias de calculo para todas las obras civiles y de
infraestructura deberan ser presentados de acuerdo a las disposiciones y normas
establecidas por la Municipalidad, Aguas de Puerto Cortés y la ENEE. El plano de
energia eléctrica deberad estar aprobado por la Empresa Nacional de Energia
Eléctrica, ENEE.

Los planos urbanisticos deberan presentar:

e Tres (3) copias del plano mensura, debidamente aprobado por el
Departamento de Planeamiento y Ordenamiento Territorial.

e Tres (3) copias del plano de ubicacion, a escala 1:10,000 como minimo.

e Tres (3) copias del plano de urbanizacion o lotificacion, disefiados sobre
levantamiento topogréfico con curvas de nivel cada metro a escala 1:1000,
coordenadas métricas del sistema geodésico mundial (WGS 84) mostrando
ademas de todo lo solicitado para el anteproyecto:

e Numeracion de lotes y especificacion de distancias hasta centimetros y
angulos hasta minutos para cada uno de ellos.
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e Derechos de vias y lineas de construccién.
¢ Linea de bordillos, ochavas y radios de curvatura debidamente acotados.

o Perfiles tipo adoptados para avenidas, calles y calles peatonales, escala 1:
500, y para detalles de elementos que se consideran importantes seran
manejados a una escala de 1:50.

e Plan general y disefios de detalle de arborizacion y jardineria, asi como otros

detalles de acabado urbano.

e Plano para el Registro de la Propiedad Inmueble de las areas verdes y
equipamiento comunitario que se desmembrardn a favor de la Municipalidad

de Puerto Cortés

El interesado deberd someter al
Departamento de Planeamiento vy
Ordenamiento Territorial, tres (3)
juegos de planos de construccion
para que éste a su vez los haga
llegar a las dependencias
municipales involucradas en el
proceso de aprobacion.

El Departamento de Planeamiento y
Ordenamiento Territorial efectuara la
aprobacion final de las solicitudes.

El interesado cancelara lo que
establezca el Plan de Arbitrios de la
Municipalidad por concepto de
revision de planos.

El Departamento de Planeamiento y
Ordenamiento Territorial remitira un
juego de planos finales y planos de
construccion a las dependencias
municipales involucradas en el
proceso de aprobaciébn para que
emitan dictamen en su campo
especifico, las cuales tendran cinco
(5) dias habiles para emitir los
dictdmenes parciales respectivos.

El Departamento de Planeamiento y
Ordenamiento Territorial emitira su
dictamen a mas tardar cinco (5) dias
después de presentado el proyecto,
verificando si el mismo esta de
acuerdo a las disposiciones de los
Reglamentos y si  estd en
concordancia con el anteproyecto
aprobado y las recomendaciones que
se hicieran al mismo. El dictamen

48

favorable serd entregado por escrito
al interesado, devolviéndosele un
juego completo con la aprobacion,
previa al pago que corresponda de
acuerdo al monto establecido para
las edificaciones correspondientes en
el Plan de Arbitrios.

El lotificador rendird garantia de
ejecucion de los servicios publicos y
donacion de areas de equipamiento y
recreacion antes de proceder a la
aprobacién final. Ademas firmara un
convenio con el lotificador para
establecer la inspeccion de las obras,
una vez iniciadas, que realizaran las
dependencias municipales.

La aprobacion final de los planos sera
efectiva durante un término de un (1)
aflo a partr de la fecha de
aprobaciéon. De cumplirse este
periodo sin haberse iniciado la
construccion de las obras, la
aprobacion dejard de ser Vvalida
debiendo el propietario 0o su
representante iniciar de nuevo el
proceso de aprobacién que establece
el presente Reglamento a excepcién
de la "intencion de lotificar".

Una vez dada la aprobacion final por
parte del Departamento de
Planeamiento y Ordenamiento
Territorial se procedera a la
actualizacion del Sistema de Gestion
Integral de  Tierras de la
Municipalidad de Puerto Cortés.



La Municipalidad ejercerd& una con los
supervision para verificar que dicha
obra sea llevada a cabo de acuerdo

planos vy lineamiento
presentados para la obtencién del
permiso de urbanizacion.

Seccibén 47.07 Restricciones a la lotificacién

El Departamento de Planeamiento y Ordenamiento Territorial podra rechazar o dejar
en suspenso solicitudes de lotificacion en los siguientes casos:

e Cuando el terreno tiene en su mayoria una pendiente superior al 30%.

e Cuando el terreno se encuentre en &reas de alto riesgo a inundaciones,
deslizamiento, derrumbes, hundimientos o fallas geolégicas.

¢ Cuando el terreno sea dividido por una arteria vial principal o autopista.

e Cuando el terreno no ofrece alternativas en la dotacibn de los servicios
municipales o particulares.

¢ Cuando la propiedad o pertenencia del terreno no tiene titulo legalizado y/o se
encuentra en disputa en los tribunales.

e Cuando la municipalidad o alguna de sus dependencias considere que el
equipamiento de las areas a lotificar esta fuera de las posibilidades
econdémicas de la ciudad, siempre y cuando el propietario no este en
disposicién de proveerlas por su cuenta.
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Capitulo 9. Almacenamiento

Articulo XLVIII. Definicion de almacenamiento
Uso de servicios destinados a establecimiento, destino del
actividades cuyo fin principal es el almacenaje y grado de molestia,
almacenaje de articulos y productos, categorizados de la siguiente
se clasifican conforme a los manera.
siguientes aspectos: escala del

Articulo XLIX. Clasificaciéon del almacenamiento

Categoria A: Locales ligados directa y

exclusivamente a comercios Categoria B: Locales ligados directa y

minoristas que no exceden el 60% de
la superficie del establecimiento y
cuya superficie  cubierta total
(exposicién, venta y depdsito) no
supera los 100 metros cuadrados.
Con destino de almacenaje de
articulos relacionados
exclusivamente con el consumo
directo de la poblacion y venta
directa al publico. No genera ningun
tipo de perturbacion. El
almacenamiento tipo A estara
permitido en el Comercio Vecinal
(C2) Comercio Zonal (C3), Comercio
Central (C4), Mercado Central (C5-1)
y Mercado Zonal (C5-2).
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exclusivamente a comercios, cuya
superficie cubierta total (exposicion,
venta y depdsito) no supera los 300
metros cuadrados. Admite
almacenaje de articulos para el
equipamiento urbano y el comercio
mayorista y minorista. Genera en
pequefia magnitud y de manera
controlada, ruidos, polvos y olores. El
almacenamiento tipo B estara
permitido en el Comercio Vecinal
(C2) Comercio Zonal (C3), Comercio
Central (C4), Mercado Central (C5-1)
y Mercado Zonal (C5-2).
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Categoria C: Locales ligados directa
y exclusivamente a comercios, cuya
superficie cubierta total (exposicion,
venta y depésito) no supera los 2,500
metros cuadrados. Admite
almacenaje de articulos para el
equipamiento urbano y el comercio
mayorista y minorista. Genera en
pequefia magnitud y de manera
controlada, ruidos, polvos y olores. El
almacenamiento tipo C estara
permitido en el Comercio Zonal (C3),
Mercado Zonal (C5-2) e Industria No
Molesta.

Categoria D: Locales cuya superficie
cubierta total es mayor a 2,500
metros cuadrados y no supera los
5,000 metros cuadrados. Admite
almacenaje de articulos para el
comercio mayorista, la industria y el
agro. Registra existencia de liquidos

Para el manejo de almacenaje en los
incisos D y E, estos deberan de estar
ubicados en contra de los vientos
dominantes a fin de no contribuir
hacia la expansion de gases o
cualquier elemento inflamables que
puedan ser conducidos a favor del
viento. La edificacion debera de ser
en zonas donde no existan
pendientes negativas mayores del
25% a fin de evitar los deslizamientos
por fallas provocadas por las cargas
muertas que en ellas se almacenan.
Las estructuras deberan de ser de
elementos estructurales de acero a
efecto de poder librar las alturas
correspondientes y las longitudes de
tramos a cubrir.

El nivel del terreno deberd de ser en
lo posible libre de elementos
plasticos, como la arcilla, y de un
nivel freatico considerable. Por ello,
deben establecerse en lugares
planos con wun alto grado de
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agresivos o contaminantes, pudiendo
generar focos de infeccibn yl/o
proliferacion de insectos o roedores.
El almacenamiento tipo D estara
permitido Unicamente en la Industria
Molesta, con algunas restricciones en
cuanto a sus areas techadas.

Categoria E: Admite el almacenaje de
articulos para el comercio mayorista,
la industria y el agro. Registra
existencia de liquidos agresivos,
contaminantes, productos inflamables
0 productos explosivos pudiendo
generar focos de infeccion y/o
proliferacion de insectos o roedores.
El almacenamiento tipo E estara
permitido Unicamente en la Industria
Molesta, con algunas restricciones en
las proximidades de los cuerpos de
agua y distancias considerables de
centros poblacionales.

Articulo L. Parametro de disefio en las categorias de almacenamiento Dy E

compactacion a fin de que los pisos
gue en estas zonas se instalen seran
lozas de concreto armado con un
espesor minimo de 15 centimetros y
una resistencia minima de 3000 psi, a
fin de que puedan absorber los
esfuerzos de las cargas muertas que
alli se instalen.

Los accesos estaran ubicados en las
cabeceras de su conformacion
geomeétrica rectangular a efecto de
que se mejore el aprovechamiento de
los espacios internos y un mejor
manejo de la circulacién de los olores
y gases que de estas emanan.

La iluminacién serd4 basicamente de
fuentes naturales pues sus
actividades corresponderan a
horarios matutinos y vespertinos. El
patio de maniobras va a corresponder
al establecimiento de un 30% del
area  construida por  espacio
vehicular.



También existiran almacenamiento
de productos a cielo abierto los
cuales no deberan presentar
problema alguno en el esparcimiento
de olores y cualquier otro elemento
gue contribuya a la contaminacion del
entorno. Estos almacenamientos
tendran como base de piso una capa
minima de 10 centimetros de material
selecto muy bien compactada a fin de
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evitar la infiltracion de liquidos
contaminantes hacia el nivel freatico.
La delimitacion fisica de estos
espacios de almacenamiento podra
ser con material removible (laminas,
madera, etc.) sin que ello pueda
presentar problema alguno de
estabilidad estructural o con barreras
vivas.
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Titulo 3. Zona Marino Costera

Capitulo 1. Alcance de la Zona
Articulo LI. Franjas y Segmentos

Es la franja que mide, a partir de la marea mas alta ordinaria, 150 metros tierra
adentro. Dicha franja esta formada por los siguientes espacios:

1. La Playa, de acuerdo con la definicién vigente del articulo 622 del Cadigo Civil
Hondurefio, es “la extension de tierra que las olas bafian y desocupan
alternativamente hasta donde llegan en las mas altas mareas”. La Playa y su
sistema dunar es un sistema inestable y fragil cuya proteccién se declara de
especial importancia para la proteccion de vidas y bienes.

2. La franja de dominio publico, para la libre circulacion de personas a lo largo de la
playa de un ancho de veinticinco (25) metros, de conformidad al articulo 31 de la
Ley General de Aguas, decreto 181-2009 de Diciembre de 2009.

3. La franja de usos condicionados adicional, la cual es de 125 metros, contados a
partir de la faja de dominio publico, es en donde comienza la posesion de bienes
inmuebles privados y bienes fiscales, se define esta franja para la proteccion de la
integridad del sistema marino costero y las aguas contiguas.
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En la franja de usos condicionados anterior hay ademas establecidas por dos
servidumbres legales a los propietarios las cuales se detallan adelante (Ley de Pesca,
Decreto 154 del 19/05/1959, a favor de los pescadores; y Ley Forestal, Area
Protegidas Vida Silvestre, Decreto 156-20073, articulo 123 numeral 3, para zonas
forestales costeras o lacustres).

Articulo LIl. Dominio y Uso
La playa y la faja de dominio publico son bienes nacionales de uso publico de acuerdo
con el articulo 617 del Cédigo Civil y en consecuencia no podran ser enajenados y su
tenencia por particulares no origina ningln derecho en ningun tiempo de acuerdo con
el Cadigo Civil (articulo 630) y la Ley de Municipalidades (Articulo 72).

Para Puerto Cortes el area superficial de la faja de dominio publico de todo su litoral
es de 847,735 metros cuadrados4. La franja de usos condicionados es de 4,238,675
metros cuadrados.

® Decreto 156 — 2007 en vigencia desde el 16 de marzo de 2007.

* Queda excluidos los 13,504 metros lineales de playa que ocupa la Empresa Nacional Portuaria
en vista que por ley este sector no es de uso publico. Empero como se dice mas adelante sus usos
quedan sujetos a auditorias ambientales y sus expansiones sujetas a estudios de impacto
ambiental.
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Queda excluidos los 13,504 metros lineales de playa y la respectiva franja que ocupa
la Empresa Nacional Portuaria en vista que por Ley esta seccién es un Bien Fiscal que
no es de uso publico. Empero como se dice mas adelante sus usos quedan sujetos a
auditorias ambientales y sus expansiones sujetas a estudios de impacto ambiental

Tabla 23: Superficie de la zona marino costeray sus componentes

Area Total de

Longitud de Total area de

Total area de usos

la playa en Dominio - Zona Maritimo
metros Publico M2 Costera
lineales M? M?
Segmento Urbano® 19,520.00 488,000.00 2440,000.00 2928,000.00
Segmento Rural 14,389.40 359,735.00 1798,675.00 2158,410.00
Total Zona Costera 33,909.40 847,735.00 4238,675.00 5086,410.00

Capitulo 2. Servidumbres y Usos
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Articulo LIII.De los usos y servidumbres
(a) Libre Transito
Para garantizar el uso y goce de este bien publico se establecen dos servidumbres a
los poseedores de bienes contiguos a la franja uso publico: libre acceso y libre
transito®. Por la servidumbre de libre transito de las personas debe entenderse el
derecho de desplazarse a pie 0 en bestia a lo largo de la playa y su faja de dominio
publico y la prohibicion de establecer cualquier tipo de obra o medida o accién que
limite el desplazamiento.

La municipalidad de acuerdo a sus recursos y en concurso con los vecinos podra
construir en el limite de la franja de uso publico con las propiedades, carreteras o
caminos que permitan la libre circulacion de vehiculos automotores.

La circulacién de automotores en la franja de dominio publico solo es permitida para
vehiculos en actividades de salvamento de personas o embarcaciones.

° El segmento urbano de la playa va del limite con el municipio de Omoa hasta Bajamar. El
segmento rural de Bajamar hasta la barra del rio UlUa, esto conforme la propuesta de usos de esta
normativa

6 Cédigo Civil. Articulo 626. El uso y goce que para el transito, riego, navegacion y cualesquiera
otros objetos licitos, corresponden a los particulares en las calles, plazas, puentes y caminos
publicos, en el mar y en sus playas, en rios y lagos, y generalmente, en todos los bienes
nacionales de uso publico, estaran sujetos a las disposiciones de este Cédigo y a las ordenanzas
generales o locales que sobre la materia se promulguen.
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La municipalidad podra autorizar a
privados la instalacion de estructuras
removibles y materiales livianos que
prestan servicio a las personas que
circulan por las playas; Unicamente
con esta justificacion. En ningun caso
tales licencias otorgan derechos de
posesion de los espacios sobre los

que se otorga licencia temporal. El
area sobre la cual se estableceran
estas estructuras no debera exceder
a los 40 metros cuadrados y no
tendran cimientos corridos sobre el
suelo a fin de permitir el paso del
viento y con ello la movilidad de las
dunas.

El principio debe ser regular y garantizar la libertad del visitante para la realizacion de

las actividades de uso y goce de la playa. Las actividades permitidas en la franja de

uso publico son las siguientes:

e Circulacion de las personas solo a pie y en bestia;

¢ Ocupaciones provisionales de los bafiistas en zonas turisticas;

e Equipamientos provisionales de servicios como: torres salvavidas, casetas de
informacién, postas policiales de turismo, etc.

e Aparcamiento y reparacion de pequefias embarcaciones;

eVentas ambulantes siempre que se obliguen saneamiento y eliminacion de
desechos.

No se permiten la realizacion de las siguientes actividades:

e Preparacion de alimentos en anafres o sistemas similares sea para consumo
familiar o comercial;

e La circulacién de vehiculos automotores, excepto de los que ingresan para labores
de salvamento;

¢ Cualquier estructura de tipo permanente.

(b) Acceso ala franja de dominio publico

(c)

La servidumbre de acceso es una
servidumbre complementaria que
hace posible la servidumbre de libre
circulacién. Esta servidumbre la
cumplirdn los propietarios de bienes
contiguos a la faja de dominio publico
para que cada 100 metros en la zona

urbana y cada 300 metros en la zona
rural permitan la construccion de un
camino de acceso hasta la franja de
dominio publico. El costo de la
apertura sera por cuenta de la
municipalidad y su ancho no debera
ser inferior a 15 metros.

Servidumbre de usos condicionados
Las edificaciones publicas o privadas situadas después de la franja de dominio publico
tendran las siguientes restricciones:

(i) Usos
1) Viviendas
Todas las construcciones nuevas observaradn un retiro de 10 metros después de la

franja de dominio publico.

Esta zona de retiro podré ser utilizada para areas verdes o instalacion de estructuras
removibles del tipo descrito para la franja de dominio publico.
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Las construcciones deberan de ser livianas con una presion no mayor de 100 kilos por
metro cuadrado.

Los materiales de construccion deberan ser una combinacién mixta de madera y
concreto para columnas verticales.

El estilo arquitecténico deberéa seguir la tipologia predominante.

Para la evacuacién de las aguas servidas debera tener fosa séptica cerrada y sellada
o pilas de oxidacion.

2) Industria
No se permitira la instalacion de plantas industria molesta.

Si se realizan actividades industriales los planteles que se construyan deberan tener
un retiro de las construcciones no menor de 100 metros y solo seran permitidas
industrias no molestas de tamafio mediano y pequefio.

Para la eliminacion de las aguas y vertidos que genere la actividad se deberan
establecer métodos de tratamiento certificados por la autoridad sanitaria y ambiental
correspondiente.

No se permite la instalacion de cualquiera de los tipos de industrias molestas.
3) Instalaciones hoteleras y turisticas

La instalacion de servicios turisticos en sus construcciones observara un retiro de 25
metros respecto de la franja de dominio publico

Para la eliminacién de aguas servidas debera tener un sistema de tratamiento y
eliminacion de desechos sélidos certificados por la autoridad sanitaria y ambiental
correspondiente.

4) Actividades agropecuarias

Los duefios de fincas contiguos a la franja de dominio publico estaran sujetos a

observar las siguientes normas:

a) Es prohibido la utilizacién de agroquimicos de cualquier tipo a una distancia de
doscientos metros de la franja de dominio publico. Solo es permitido el uso de
iNnsumos organicos.

b) Los propietarios deberan de establecer una doble linea de arboles después de la
franja de dominio publico. Una mayor reforestacion sera incentivada mediante la
reduccion de un % de pago de impuestos sobre bienes inmuebles.
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(i) Servidumbres
1) De pesca

De acuerdo con la Ley de Pesca (19
de mayo de 1959) “Los pescadores
podran hacer de las playas del mar el
uso necesario para la pesca,
construyendo instalaciones
temporales, sacando a tierra sus
barcas y utensilios y el producto de la
pesca, sacando sus redes, etc.,
guardandose, sin embargo, de hacer
uso alguno de los edificios o
construcciones que alli hubiere, sin
permiso de sus duefios, o0 de
embarazar el uso legitimo de los
demas pescadores. (Articulo 21)”.

“Podran también para los expresados
menesteres hacer uso de las tierras
contiguas hasta la distancia de
cincuenta metros, medidos desde la
alta marea hacia el interior; pero no
tocaran los edificios o construcciones
que dentro de esa distancia hubiere,
ni atravesaran las cercas, ni se
introduciran en las arboledas,
plantios o siembras. (Articulo 22)”.

2) Areas Forestales Costeras

En cumplimiento del articulo 123 de
la Ley Forestal las areas adyacentes
a los cursos de agua estaran someti-
das a un Régimen Especial de
Proteccion que en el caso de Zonas
Forestales costeras maritimas vy
lacustres, estaran protegidas por una
franja no menor de cien metros (100
metros) de ancho a partir de la linea
de marea mas alta o el nivel mas alto
que alcance el Lago o Laguna.
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“Los duenos de las tierras contiguas
a la playa no podran poner cercas, ni
hacer edificios, construcciones o
cultivos dentro de los dichos
cincuenta metros sino dejando de
trecho en trecho suficientes vy
cdmodos espacios para los
menesteres de la pesca. (Articulo
23)".

Para dar cumplimiento a esta Ultima
disposicién la Municipalidad
designara, de acuerdo con los usos
histéricos de la playa por los
pescadores, sitios en donde ellos
ejerceran el derecho a su
servidumbre. Para tal fin la
municipalidad de acuerdo con la
Direccion  General de  Pesca
(DIGEPESCA) apoyara la
identificacibn de recursos que
permitan el equipamiento de estos
sitios a fin de dar la estabilidad
necesaria a la actividad pesquera.

En estas zonas de proteccion se
prohibe cortar, dafiar, quemar o
destruir arboles, arbustos y los
bosques en general. Igualmente, se
prohibe la construccién de cualquier
tipo de infraestructura, la ejecuciéon
de actividades agricolas o pecuarias
y todas aquellas otras que pongan en
riesgo los fines perseguidos. Se
exceptia aquella infraestructura
hidrica de manejo y gestion del agua
e infraestructura vial, sin perjuicio del
estudio del impacto ambiental.



Articulo LIV. Mar Contiguo

Las aguas contiguas a la playa son de uso publico y su mantenimiento libre de
contaminantes es de interés publico y un bien fundamental para la actividad turistica.
Se exceptia del uso publico las aguas contiguas a la zona costera cedidas a la
Empresa Nacional Portuaria, con la cual se delimitan y sefalizaran a su costo. La
excepcion anterior no exime a la ENP para no observar las normas de proteccion de
los recursos marinos y la ENP estara obligada a observar la Ley del Ambiente, sus
Reglamentos y las Ordenanzas municipales respectivas.

La colocacion de cualquier tipo de estructura, fija o no, en el suelo o subsuelo marino;
los rellenos, dragados u otras obras de ingenieria oceénica quedan regulados y estan
sujetos a los permisos que otorgue la Direccion de Marina Mercante de acuerdo al
articulo 5 Ley de Marina Mercante y al permiso que otorgue la Municipalidad de Puerto
Cortes. Para su construccion debera obtenerse el estudio de impacto ambiental de
conformidad a la Ley General del Ambiente.

Siendo que el mar es también un bien nacional de uso publico, la construccién de
obras, independientemente de su tamafio e inversion, deben estar sujetas a normas
gue regulen: de quien es la posesion del bien construido, el uso y, sobre todo, el
proceso que debe seguirse para autorizar su construccion a fin que su instalaciéon no
tenga efectos no deseados sobre el litoral.
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La navegacion en las aguas préoximas al litoral queda comprendida dentro de la
categoria de navegacion interior y no regular7, en cuanto no esta sujeta a itinerarios
obligatorios.

Capitulo 3. Areas Especiales en la Zona Marino Costera
Articulo LV. De las areas especiales

(@) Empresa Nacional Portuaria
El sector costero que tiene la Empresa Nacional Portuaria (ENP) en el municipio le ha
sido transferido para uso portuario y desafectado de uso publico en virtud de su ley y
en especial por el articulo 11 que establece los bienes que forman el patrimonio de la
ENP.

Empero las actividades de la empresa en el municipio estan sujetas a las inspecciones
y auditorias ambientales que realiza la municipalidad y la Secretaria de Ambiente y
Recursos Naturales en materia del manejo que hace de las sustancias que se
manejan, del cumplimento de las normas de seguridad sobre vertidos y las medidas
de seguridad para la prevencién de accidentes en la poblacion originados en la
actividad portuaria.

7 . . “« -y . ,

Ley de Marina Mercante, Articulo 6: “Navegacién Interior es la que transcurre integramente dentro del
ambito de un determinado puerto o de otras aguas interiores hondurefas”. Articulo 7: La no regular es la que
no estij sujeta a itinerarios, frecuencias de escalas, tarifas y condiciones de transporte previamente
establecidas
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Las ampliaciones que la ENP medidas ambientales vigentes en el
proyecte realizar en el Municipio pais y las que el municipio emite por
estan sujetas a realizarse mediante la medio de sus ordenanzas.
certificacion que se cumplen con las

(b) Comunidades Garifunas

De conformidad con el Convenio 163 de la OIT, ratificado por el Estado de Honduras
el 28/03/1995, en su Parte Il Tierras8, el cual regula los derechos y deberes de los
pueblos originarios y gobiernos en materia de propiedad, y de la Ley de la Propiedad
vigente, la cual reconoce su estatuto especial9, las comunidades garifunas de
Saraguayna, Bajamar y Travesia seran protegidas en los derechos de sus titulos
otorgados por el Poder Ejecutivo.

La municipalidad y los patronatos que representan las comunidades garifunas, y que
son los titulares de los derechos de propiedad, acordaran las medidas para proteger y
preservar el medio ambiente de los territorios que habitan, en las cuales también se
cumpliran las servidumbres y conceptos que han sido definidos en este articulo para la
zona marino costero.

Los proyectos que la municipalidad planifique impulsar en materia turistica o de otro
tipo, los consultara en forma prioritaria con el pueblo Garifuna y el acuerdo que se
obtenga dara viabilidad al proyecto.
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Articulo LVI. Solucion de Conflictos e Incentivos
Los poseedores de construcciones en la playa y franja de dominio publico quedaran
en posesién de las construcciones, pero no les serd permitido ni se les extendera
permisos para hacer reparaciones, ampliaciones o mejoras a las construcciones. Una
vez que las construcciones las abandonen manifiestamente o se vuelva inhabitable la
municipalidad las demolera y no volvera a realizarse ninguna construccion.

Los propietarios legales de predios y construcciones en la zona de usos condicionales,
pero que no observan el retiro establecido, también no les sera permitido ni se les
extendera permisos para hacer reparaciones, ampliaciones o mejoras a esas
construcciones. Los propietarios que estén anuentes a demoler estas construcciones
recibiran incentivos en la reduccion de pago de impuestos de bienes inmuebles por
cinco afios y tendran derecho a obtener por una sola vez un permiso de construccion
gratis para reponer su construccion en otra area de su predio en donde se cumpla con
el retiro correspondiente.

8 Articulo 13 al 19 del Convenio

° Véase Capitulo Ill. Del proceso de Regularizacién de la propiedad inmueble para pueblos
indigenas y afroamericanos, del Titulo Il De la regularizacidn, articulos 93 al 102.
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Capitulo 4. Zona Portuaria
Articulo LVII. Certificacion y Seguridad de las Operaciones Portuarias

Seccion 57.01 Certificacion con Normas Internacionales

Seccion 57.02

Seccién 57.03

Seccién 57.04

Articulo LVIII.

La municipalidad en el marco de su
responsabilidad por el gobierno de su
territorio y los recursos naturales que
éste contiene gestionara e incidird
ante el Gobierno Central y la
Empresa Nacional Porturaria para
que certifigue sus operaciones con la
norma internacional ISO 14001 con el
fin de implementar operaciones

En este marco la municipalidad
establecera convenios para la
actualizaciéon e implementacion de
Planes de Contingencia y
Emergencia Portuarios de la ENP
orientados a la prevencion de
accidentes y la preparacion e
informacién de la poblacibn para

En el marco de incidencia para la
certificacion internacional la
municipalidad colaborara con la ENP
para el establecimiento de un sistema
adecuado de eliminacion de las agua
centinas o de lastre de los buques
que atracan en el puerto con el
propésito de reducir los riesgos de
contaminacion de aguas y playas.

La Municipalidad y la ENP acordaran
la elaboracion e implementacion de
un plan de abastecimiento de agua
potable que garantice a largo plazo la
demanda de la poblacion y la ENP.

Accesos

Planes de Seguridad

preventivas de su sistema de gestion
ambiental que ofrezcan al gobierno,
sus clientes y la poblacién del
municipio de Puerto Cortés, un
equilibrio entre el mantenimiento de
la rentabilidad y la reduccién de los
impactos en el medio ambiente y con
la Norma ISO 18000 de seguridad
industrial.

asumir conductas responsables en la
ocasion de eventuales emergencias.
Lo anterior implica acordar con la
ENP, en el marco de sus Planes de
Contingencia, el establecimiento de
protocolos de  seguridad del
municipio, de las naves e
instalaciones portuarias.

Reduccién de Riesgos de Contaminacion

Igualmente la ENP debera considerar
la instalacion de una red autonoma
del servicio municipal para el
tratamiento y eliminacién segura de
las aguas residuales que genera la
actividad portuaria, antes de la
descarga final.

Abastecimiento de Agua Potable

Con este fin se buscara la proteccion
conjunta de las zonas productoras de
agua de las cuales se sirven la
poblacién y la ENP.

El transporte de carga que ingresa o egresa de la ENP estara regido por el Plan de
Vialidad establecido por la municipalidad.
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Con el fin de organizar mas eficientemente la circulacion de vehiculos y mitigar el
congestionamiento vial que puede emerger se ha planificado un acceso diferenciado
gue segrega el transporte de carga del particular. Esta segregacion queda definida en
el mapa de equipamiento vial el cual seréd ejecutado con recursos nacionales pero
gerenciado por la municipalidad.

Para descongestionar el ingreso y acelerar los tramites se debera incidir para que la
ENP eficiente el funcionamiento de los servicios portuarios de ingreso al recinto,
diferenciando la carga nacional de la carga internacional.

La municipalidad incidird para que la ENP contemple en su planficacion fisica el
establecimiento de zonas de acceso restringido'®, controlado y de libre acceso® de
vehiculos y personas.

Articulo LIX. Delimitacién terrestre y maritima del Puerto

La Municipalidad, la ENP y la Capitania General de Puerto deberan delimitar,
dermarcar y sefializar fisicamente los limites que separan territorial y maritimamente la
ENP de las zonas de uso publico a fin de que la poblacién este prevenida para no
cometer intrusiones involuntarias.
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Articulo LX. Expansiones de las instalaciones portuarias

La Muncipalidad incidira ante el Gobieno Central y la ENP para participar en la
planificacién del desarrollo fisico de las instalaciones portuarias en Puerto Cortes a fin
de que sean tomados en cuenta los usos definidos en el presente plan.

La ENP sera informada de los usos de suelo que se han previsto en su entorno
inmediato a fin que las compras de terrenos que se realicen a particulares tenga en
cuenta el uso que afecta esas zonas.

En caso que la ENP adquiera terrenos de particulares para realizar diversos usos
portuarios, cambiando los previstos, se estableceran interfases de fajas de 50 metros
lineales, fijados a partir del uso portuario y la zona habitacional proxima. Esta faja
servira para proteccion de la poblacién y las actividades portuaria. Esas fajas se
destinardn a uso paisajistico de dominio publico y el costo de la interfase estard a
cargo de la ENP.

19 5on aquellas a las que Gnicamente pueden acceder las personas y vehiculos autorizados por la
ENP, en atencién a sus funciones o servicios que deban prestar

1 Son zonas acotadas mediante vallas o cerramiento en las cuales se lleva a cabo un control de
acceso de personas y vehiculos.

2 s0n aquellas donde puede entrar libremente las personas y vehiculos sin otros limites que los
derivados del deber de cumplimiento de las normas establecidas por la ENP.
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Titulo 4. Zonificacion Rural

Capitulo 1. Descripcion de la Zonificacion Rural

Articulo LXI. Superficie del Area
La superficie del area rural del municipio es de 27,286.82 hectareas.

Tabla 14: Zonificacion Rural de Puerto Cortés
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Descripcién Zonas SUPEIIENE Porcentaje (%) 9

P (Hectareas) je (70 3

Zona de desarrollo agricola y ganadero 11,734.38 43.00 ')

Zona de desarrollo forestal y agroforestal 3,946.55 14.46 L

Area protegida 11,077.76 40.60 E

Otras categorias (cuerpos de agua) 528.13 1.94 ()

Total 27,286.82 100 -

o)

. . e -, d

Articulo LXII. Criterios de Zonificacion =

El area rural ha sido clasificada en cuanto a la proteccién de los recursos ,.':

funcién de sus tipos de suelos, sus naturales que contienen. De ello -
pendientes, los riesgos naturales que resultan las siguientes zonas:

presenta y su estatuto juridico en

Capitulo 2. Zona de Desarrollo Agricolay Ganadero

Articulo LXIII. Definicion de la Zona de Desarrollo Agricolay Ganadero

Esta constituido principalmente por semi-intensivas, con sistemas de
suelos aluviales profundos con riego y drenajes, y preparacion del
relieve plano a moderadamente suelo mecanizada. Esta zona
plano, que presentan pendientes presenta una extension total de
entre 0 a 15%, e inundaciones nulo a 11,734.38 hectareas, ocupando el
moderado. Estas zonas pueden 43% del territorio rural, con alrededor
aprovecharse para  actividades de 44 caserios dentro de su
agricolas y ganaderas, intensivas y perimetro.

Tabla 35: Caserios en la zona de desarrollo agricolay ganadero de Puerto Cortés
1. Brisas de Chamelecon 16. | El Sauce 31. | Las Cuarentas
2. Calan 17. | El Seis 32. | Los Cerritos
3. Calancitos 18. | El Sofoco 33. | Los Cruces
4. Canal de Alvarado 19. | El Tigre 34. | Los Pizotes
5. Cedros 20. | Estacién Botija 35. | Los Villanuevas
6. Cerro Cardona 21. | Guanacastales 36. | Manacalito
7. El Boquerén 22. | Kele Kele 37. | Nola
8. El Carao 23. | La Bolsa de Ticamaya 38. | Paleto
9. El Coco o El Barracén 24. | LaBomba 39. | Puente Baracoa
10. | El Nispero 25. | La Caoba 40. | Robles
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11. | El Ocote 26. | La Diez o La Bolsa de | 41. | San Antonio
Nola

12. | El Paso de Urraco 27. | La Junta 42. | Santa Inés

13. | El Puente 28. | LaPita 43. | Savoy

14. | El Recodo 29. | LaUva o La Mora 44. | Ticamaya

15. | El Remolino 30. | Laguna de Alegria

La zona de desarrollo agricola y ganadero se subdivide en tres subcategorias de uso
del suelo, descritas a continuacion:
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(a) Clase I:

Esta clase incluye suelos aluviales
con pocas O ninguna limitacion
para el desarrollo de actividades
agricolas, pecuarias o forestales

(b) Clase Il

Esta clase presenta suelos con
leves limitaciones que solas o
combinadas reducen la elecciéon de
los cultivos o requieren moderadas
practicas de manejo y conservacion
de suelos que incrementan los
costos de produccion.
Corresponden a suelos aluviales o

(c) Clase I

Esta clase presentan suelos
aluviales o Tomala con limitaciones
moderadas solas o0 combinadas
gue restringen la  eleccion de
cultivos o incrementan los costos
de produccién. Para desarrollar
cultivos anuales se requiere de
practicas intensivas de manejo de

adaptadas ecolégicamente a la
zona, presentan pendientes en 0 y
3% y amenaza a inundacion nula.

arenosoles, planos o ligeramente
ondulados (pendiente 3 - 8%),
suelos profundos (90 - 120 cm),

erosion sufrida nula a leve,
fertilidad media alta, drenaje
moderadamente excesivo a

moderadamente lento, y riesgo de
inundacion nulo a leve.

suelos y agua. Entre las limitantes
gue presentan esta clase estan: el
relieve casi plano a
moderadamente ondulado (3-15%),
erosion leve a moderada, suelos
moderadamente profundos (60-90
cm) y riesgo a inundacion nulo o
moderado.

Articulo LXIV. Uso del suelo en la Zona de Desarrollo Agricolay Ganadero

(a) Usos principales: Agricola y ganadero, mecanizado y altamente tecnificado.

(b) Usos compatibles: Vivienda de propietario y establecimientos institucionales de
tipo rural.

(c) Usos condicionados: Silvicultura, embalses, agroindustria, granjas avicolas,
acuicultura y porcicultura, recreacion en general, centros vacacionales, viviendas
residenciales rurales agrupadas, usos suburbanos y sistemas agrosilvicolas. Todo
desarrollo de infraestructura debe ir orientada a eficientar las actividades productivas.

(d) Usos prohibidos: Mineria a cielo abierto y subterraneo, usos urbanos e
industriales.
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Capitulo 3. Zona de Desarrollo Agroforestal y Forestal

Articulo LXV.

@)

Esta conformada por suelos Tomala
que presentan restricciones para la
produccion agropecuaria, ya sea por
pendientes o inundacion, y por ello su
uso se limita al desarrollo forestal y
agroforestal. Los rangos de
pendientes oscilan entre 15 y 60%, y
la amenaza a inundacién se
encuentra entre moderado y severo.
Los suelos con vocacion forestal y
agroforestal se concentran en la
Sierra de Omoa, sin embargo
incluyen remanentes de bosque

Clase IV:

Incluye suelos Tomala que presentan
severas limitaciones, solas o
combinadas, que restringen su uso a
vegetacion semipermanente y
permanente. Estos suelos pueden
utilizarse para cultivos anuales en
forma ocasional y con practicas muy
intensivas de manejo y conservacion
de suelos y aguas. Las limitaciones

(b) Clase V:

(c)

Contiene  suelos aluviales o
arenosoles que presentan severas
limitaciones para el desarrollo de
cultivos anuales, semipermanentes,

Clase VI:

Corresponden a suelos inadecuados
para los cultivos anuales y su uso
esta limitado a la produccion forestal,
asi como cultivos permanentes como
frutales y café, aunque estos ultimos
requieren de practicas intensivas de
manejo y conservacion de suelos y
aguas. Las limitaciones que se
pueden presentar, solas 0
combinadas son: relieve fuertemente
ondulado (30 a 50%), erosion sufrida
severa, suelos moderadamente
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Definicién de la Zona de Desarrollo Agroforestal y Forestal

latifoliado en las zonas planas que
deben ser preservados. Esta zona
presenta una extension total de
3,946.55 hectareas, ocupando el
14.5% del territorio rural. Entre los
caserios dentro de esta zona de
destacan el Bordo de Botija, el
Mango y los Alemanes. La zona de
desarrollo agroforestal y forestal se
subdivide en tres subcategorias de
uso del suelo, descritas a
continuacion:

se pueden presentar solas o
combinadas son: relieve ondulado
(15 a 30%), erosion sufrida
moderada, suelos moderadamente
profundos (60 a 90 cm), fertilidad
media, drenaje moderadamente lento
0 moderadamente excesivo, Yy
amenaza a inundacion nula.

permanentes o bosque, por lo cual su
uso se restringe al manejo de la
vegetacion natural (humedales vy
praderas).

profundos (60 a 90 cm) y muy baja
fertilidad.

Cabe destacar que dentro la
categoria zona de desarrollo forestal
y agroforestal es posible encontrar
suelos pertenecientes a las clases |,
II, 1ll, pero que son considerados
dentro esta categoria debido a que
presentan remanentes significativos
de bosque que deben ser
conservados.
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Articulo LXVI. Uso del suelo en la Zona de Desarrollo Agroforestal y Forestal

(a) Usos principales: Cultivos con labranza cero, silvoagricolas y silvopastoriles,
forestal y vivienda del propietario.

(b) Usos compatibles: Construcciones de establecimientos institucionales,
ecoturismo, proteccion y conservacion de la vegetacion nativa existente.

(c) Usos condicionados: Ganaderia estabulada a semiestabulada, granjas avicolas,
granjas porcinas, embalses, recreacibn en general, vias de comunicacion,
infraestructura de servicios béasicos, y viviendas rurales dispersas.
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(d) Usos prohibidos: Agricultura mecanizada, mineria a cielo abierto y subterraneo,
usos urbanos y suburbanos, industriales y urbanizaciones.

Capitulo 4. Areas protegidas rurales

Articulo LXVII. Definicion de las Areas Protegidas Rurales

De acuerdo con el articulo VIII del

\ presente Reglamento, las &reas En el caso de Puerto Cortés, las
protegidas son areas que presentan areas protegidas rurales incluyen la
rasgos naturales singulares cuya zona de amortiguamiento del Parque
proteccion es esencial para la Nacional Jeannette Kawas y las
existencia de especies de flora y microcuencas abastecedoras de
fauna, asi como areas forestales agua que se encuentran fuera del
cuya funcion basica es el perimetro urbano.

abastecimiento de agua.
Articulo LXVIII. Uso del suelos en las Areas Protegidas Rurales

(a) Usos principales: Preservacion de los recursos naturales, culturales e historicos
presentes en el territorio.

(b) Usos compatibles: Investigaciéon y educacion ambiental.

(c) Usos condicionados: Ecoturismo y recreacion en general, vias de comunicacion,
infraestructura de servicios basicos, y viviendas rurales dispersas.

(d) Usos prohibidos: Caza, agricultura intensiva, mineria a cielo abierto y
subterraneo, usos urbanos, suburbanos e industriales.
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Articulo LXIX.

En el municipio queda comprendida
una seccion de la zona de
amortiguamiento del Parque Nacional
Jeannette Kawas, del cual la
municipalidad es comanejador en
conjunto con la Fundacion para la
Proteccion de Lancetilla, Punta Sal y
Texiguat (Fundacion
PROLANSATE). La zona de
amortiguamiento de dicho parque

Sobre el Parque Nacional Jeannette Kawas (PNJK)

comprende parte de la zona urbana y
la zona rural del Municipio en el
sector al este de la linea férrea, que
es la delimitacion que tiene el parque.

La superficie de la zona de
amortiguamiento comprendida en el
municipio es de 9,223 hectareas la
cual tiene un perimetro de 87,889
metros.

Tabla 46: Caserios rurales comprendidos en el PNJK

1. | Barra de Chamelecén 6. | Finca Santa Cruz 11. | Las Urupas

2. | Cerro El Tigre 7. | La Colman 12. | Piedra Arafada
3. | Corea 8. | La Sabana 13. | Saraguayna

4. | El Remolino 9. | Laguna de Vedian 14. | Tronconeras

5. | El Remolino del Tigre 10. | Las Brisas del Ulua

La zona de amortiguamiento en el
municipio se considera una sub zona
de Desarrollo Comunitario, las cuales
son “areas potenciales para la
realizacion de actividades de manejo
gue promuevan el uso de tecnologia
y practicas amigables con el medio
ambiente que permitan el
aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales, como parte de la
labor de extension del parque y la
colaboracion de comunidades,
instituciones estatales y no
gubernamentales”.

Sus objetivos especificos son:

El Objetivo General de esta sub zona
es: “Proveer espacios de
capacitacion y extension en las
comunidades aledafias al éarea
protegida por parte de la
administracion del Parque, ONG'’s,
Alcaldias y organizaciones del estado
gue les corresponda, con el fin de
promover el desarrollo sostenible a
través de la realizacion de
actividades productivas  utilizando
tecnologias y practicas mejoradas en
el aprovechamiento de los recursos
naturales, aminorando los impactos al
interior de la Zona Nucleo”.

1. Introducir y promover practicas agricolas y ganaderas orientadas a estabilizar y
mejorar la produccion agricola y ganadera en la zona para detener el avance de la

frontera agricola.

oghkwnN

estabilizar la frontera agricola.
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Brindar oportunidades para la investigacion y extension agropecuaria en la region.
Ampliar la conciencia ambiental a través de educacion ambiental.

Mejorar la calidad de agua y aire en la zona

Apoyar las comunidades con su desarrollo.

Asistir a los pobladores de la zona en la legalizacidbn de sus terrenos para
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Las normas de uso permitidas son:

1. Se permitira el uso de la tierra con fines agricolas y pecuarios, bajo criterios

técnicos que orienten la produccién hacia sistemas y practicas de menor impacto

ambiental.

Arboles y ecosistemas existentes en la zona seran protegidos.

. Los patronatos locales seran el principal enlace de los pobladores con la

Administracién del Parque.

4. El uso de productos quimicos en la produccién agricola deberd regirse por la

implementacion de un Manejo Integrado de Plagas (MIP), respetando las

recomendaciones técnicas prescritas, pero no se permitira su utilizaciébn a menos
de cien metros de quebradas, rios y lagunas.

No se permite la caceria y comercializacion de fauna silvestre.

No se permite la tala de arboles en las zonas de recarga de micro cuencas.

. El aprovechamiento de arboles en areas fuera de las zonas de recarga estara

regulado por el ICF y la municipalidad.

8. Todo proyecto u actividad que requiera la movilizacién de tierra, como la
construccion de drenajes, el relleno o interrupcion de un cuerpo de agua debe
contar con los permisos correspondientes emitidos por: La Secretaria Recursos
Naturales y Ambiente, Municipalidades, ICF y Municipalidad.

9. Se permite el establecimiento de zoocriaderos debidamente acreditados.

10. Se permite el cultivo de especies nativas de peces, con fines econémicos y
cientificos.
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Articulo LXX. De las Microcuencas Abastecedoras de Agua

Son zonas de proteccion exclusiva
donde se prohibe todo tipo de
actividad cuando estas cuencas se
encuentran declaradas legalmente
como zonas abastecedoras de agua.
Estas areas se determinaran por el
espacio de la cuenca comprendido
desde cincuenta metros (50 mts)
abajo del nacimiento, hasta el parte
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aguas comprendida en la parte alta
de la cuenca.

Cuando exista un nacimiento en las
zonas de recarga hidrica o cuenca
alta dentro de un area que no tenga
declaratorio legal de zona
abastecedora de agua, se protegera
un area en un radio de doscientos
cincuenta metros (250 mts) partiendo
del centro del nacimiento o vertiente.



Articulo LXXI.

Articulo LXXII.

Articulo LXXIII.

Titulo 5. Sistema Vial

Capitulo 1.

Del Sistema Vial.

El sistema vial comprende las vias de
uso publico existentes o proyectadas
necesarias para propiciar una

Las alineaciones municipales del
sistema vial y las distancias entre
estas seran establecidas por el
presente Reglamento. Las
alineaciones municipales podran ser

Las vias de uso publico se clasifican
segun su capacidad de movilidad, la
cual estd determinada principalmente
por las distancias entre alineaciones
municipales. Mientras no exista un

(a)Sistema vial regional.

El sistema vial regional esta formado
por la carretera CA-5 (autopista) que
comunica San Pedro Sula y Puerto
Cortes, la CA — 13 que comunica
Puerto Cortes con Omoa hasta la
frontera con Guatemala, y la salida
vieja hacia San Pedro Sula. En ella

(b)Sistema vial sectorial.

Constituido por vias de uso publico
existentes 0 necesarias para una
movilidad balanceada entre los
principales asentamientos humanos
dentro del casco urbano, cuya
clasificacion sera establecida a partir
de la arteria vial regional (CA- 5y
CA-13). En esta categoria se
encuentran las vias que comunican
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Descripcion del Sistema Vial

movilidad balanceada a través de
distintos medios y modos de
transporte.

Alineaciones Municipales de las Vias.

modificadas y detalladas por medio
de disefios geométricos viales
especificos que se elaboren para tal
fin ya sea a nivel del gobierno central
o del gobierno municipal.

Clasificaciéon de Vias y Alineaciones Municipales.

disefio geométrico vial especifico, se
establecen las siguientes distancias
entre alineaciones municipales para
los distintos tipos de vias:

se salvaguardard el espacio vial sin
disposiciéon de usar la orilla de la
calle  como uso residencial.
Determinando la prohibicién del uso
de derecho de via de la carretera
CA-5 y CA-13 para evitar futuras
invasiones.

hacia los siguientes sectores:
Baracoa, Medina, Cieneguita,
Chameleconcito, Travesia, Bajamar
y Nuevos Horizontes. En estas vias
se prohibe dar otro uso que no sea
la vialidad y libre circulacién, por lo
que no se permite el uso con fines
de establecimientos comerciales que
invada estas arterias.
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Articulo LXXIV.

(c)Sistema vial principal

Son aquellas arterias viales que se
encuentran localizadas dentro de la
Peninsula y en Tierra Firme, las
cuales serviran para agilizar el
transito vehicular, evitando de esta
manera el congestionamiento vial en
las zonas de mayor actividad
comercial. En el sector Peninsula se
encuentran la 3ra, 4ta, 8va y 9na
avenida, y la 2,8, 15, 16 calle. Cabe
sefialar que las calles incluidas en

(d)Sistema vial secundario

El sistema vial secundario esta
compuestos por las calles vy
avenidas que se derivan del sistema
vial principal, las cuales dan
cubrimiento a zonas de menor

(e)Sistema vial vecinal

Constituido por calles que dan
acceso a predios, fincas y caserios.
Se incluye en el sistema vial vecinal
las calles peatonales y callejones

Capitulo 2.

Anchos y derechos de via

esta categoria se encuentran
ubicadas en zonas de mayor
crecimiento y por lo tanto obedecen
a un cambio preferencial respecto a
las demas avenidas que componen
la traza vial de la Peninsula. Por otro
lado, en el sector Tierra Firme se
incluyen la calle principal del
Porvenir y la calle del Tanque,
observando igualmente en esta zona
un mayor crecimiento demografico

densidad poblacional. En esta
categoria se encuentra la calle hacia
Palermo, en el sector Tierra Firme, y
el resto de avenidas y calles del
sector Peninsula.

urbanos, toda vez que se respeten
las dimensiones correspondientes
para tal uso.

Los Derechos de Via en el Sistema Vial

Los anchos y derechos de via para el sistema vial antes descrito seran los que se

describen a continuacion.

Tabla 17: Anchos de calzada y derechos de via en el sistema vial.
Ancho de

Derecho de via

Jerarquia de vias Calzada
Metros

Regional

1. CAS 15a20 50 50

2. CA13 15a20 20 40
Sectorial 10a 15 15 20
Principal 10a 15 10 15
Secundaria 8al0 10 15
Vecinal (Calles) 5a8 5 8

1 Callejonesy 3ab No Aplica No Aplica

peatonales
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Articulo LXXV. Los Derechos de Viay Retiros en la Zona Urbana
Los derechos de via en la zona urbana de acuerdo al tipo de via, seran los siguientes

Tabla 18: Derechos de via en zona urbana

Los retiros y derechos de via en zonas nuevas urbana para los distintos tipos de

edificaciones, son los siguientes: E'
Tabla 19: Retiros entre construcciones en zonas nuevas >
oo . Retiro Frontal Retiro Lateral L
Zonas Clasificacion Metros Metros <
Comercial Avenida 8 3 E
Calle 3 3 e
Callején 3 2 -
Peatonal 3 2 o
Residencial g
e R1 Avenidas 4 2 =
Calle 3 2 =
e R2 Avenidas 4 3 =
Calle 3 2
e R3 Avenidas 4 2
Calle 3 2
e R4 Avenidas 3 0
Calle 3 0
Peatonal 2 0
Industrial Avenida 10 6
Calle 8 4
Callején 4 2
Peatonal 4 2
Turistica Avenida 10 6
Calle 8 5
Callején 4 2
Peatonal 4 2
Areas de Manejo
Especial
e Parques Avenidas 10 6
tematicos Calles 5 4
e Parques Avenidas 10 6
recreativos Calles 5 4

Tabla 20: Retiros laterales y posteriores de viviendas unifamiliares del sistema vial

o o " Retiro lateral Retiro posterior
Clasificaciéon de viviendas
Metros Metros
R1 3.00 6.00
R2 2.00 5.00
R3 2.00 4.00
R4 2.00 3.00
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Es de caracter obligatorio respetar los derechos de via y retiros existentes, cualquier
invasion sera removida sin perjuicio para la municipalidad.

Capitulo 3. Mantenimiento Vial

Articulo LXXVI. Responsabilidad del Mantenimiento Vial

La responsabilidad del mantenimiento

supervisién constante a fin de evitar

al de la red sectorial, principal, su deterioro acelerado, y que puedan

5 secundaria y vecinal sera brindar satisfactoriamente la funcién

< responsabilidad de la municipalidad para la cual fueron construidas.

= para lo cual deberda ejercer un

w . - o .

= Articulo LXXVIl.  Previsiones y Ampliaciones de la Red Regional

- El ancho de calzada previsto para las funcionamiento del Canal Seco entre

n vias regionales, considera la Puerto Cortés y Cutuco, en la
ampliacion deseable de estas en Republica de el Salvador. Las

g funcién del aumento del volumen de consideraciones por arteria son las

= tréfico que implicara el siguientes:

s

= (a)CA - 13
En la arteria vial que comunica Omoa, deberd considerar la
Puerto Cortés con la Frontera con ampliacion a dos carriles
Guatemala, que atraviesa por las adicionales.

comunidades del Municipio de
(b)CA -5

Actualmente  la arteria vial que
comunica SPS con Puerto Cortes, el
transito se ve constrefiido en el
cruce de las comunidades de
Baracoa (Puerto Cortés) y Campana.
Ello requiere de tomar medidas
equilibradas, pero anticipadas, para
ir resolviendo los derechos de via
invadidos por construcciones de
comunidades localizadas en la

autopista, a fin de que cuando se
toma la decision de la ampliacion
esta no se vea diatada o
postergada. Deber& de considerarse
la ampliacion de esta red vial a dos
carriles adicionales por banda para
satisfacer adecuadamente el flujo
vehicular a consecuencia del canal
seco.

Articulo LXXVIIl.  Consideraciones para el adecuado funcionamiento de la red

vial regional.

A continuacion se presentan las principales consideraciones necesarias para el

funcionamiento adecuado de la red vial regional.

(a)CA - 13

En esta arteria vial se debera
proveer de a areas destinadas a
descanso para el aprovechamiento
de las perspectivas visuales hacia el
golfo en las partes altas,
aprovechamiento ademas del
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paisajismo en las planicies de esta
arteria vial sobre todo en las rectas
proximas a Cuyamel, incorporando
en las arterias viales areas
destinadas a estacionamiento de
remolques y vehiculos particulares.



(b)CA -5

En esta arteria vial deberan de
considerarse zonas exclusivas para
el abordaje y desabordaje de
pasajeros de autobuses que
transitan por esta via, utilizando para
ello bahias de estacionamiento en
lugares gque ofrezcan seguridad tanto
para el peatdbn como para los
conductores, especialmente en
rectas para obtener un mejor angulo
visual.
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En las zonas donde existan
concentraciones poblacionales
(Puente Alto, Baracoa, Campana, el
Chile, entre otras) deberan existir
areas de desaceleracion a fin de
evitar accidentes viales; proveyendo
para tal efecto la incorporacion de
los puentes peatonales. Ademas de
una correcta sefializacion a una
distancia minima de 500 metros
antes de llegar al objetivo.
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Titulo 6. Procedimiento de Rezonificacion
Articulo LXXIX. Proceso para Rezonificar

Se entiende por rezonificacion el
proceso de cambiar un uso del suelo
previsto en el Plan por otro que
resulta coherente con los recursos y
vocacion natural de la zona. El

proceso que deberd seguirse para
poder rezonificar o cambiar el uso de
cualquier lote o propiedad dentro del
perimetro urbano del municipio de
Puerto Cortés es el siguiente:

Seccién 79.01
Rezonificacion

Presentacion y Requisitos a llenar en la Solicitud de

1) El solicitante identificara en el
plano de zonificacion las zonas
dentro de los cuales se encuentra
su lote o propiedad con ayuda del
personal técnico de la
municipalidad.

2) El solicitante identificara en los

Reglamentos  las disposiciones
que permite el uso del suelo
compatible al desarrollo propuesto,
igualmente  orientado con el
personal técnico de la
municipalidad.

3) El solicitante  requerira  del
Departamento de Planeamiento y
Ordenamiento Territorial la Forma
RZ-001 Solicitud de Rezonificacion
la cual deberda ser presentada junto
a los documentos listados en el
numeral 4.

4) La Solicitud de Rezonificacion
incluira entre otros la informacion
general del propietario del lote, su
direccion y numero de teléfono, la
fotocopia de la cédula de identidad

y solvencia municipal, el nombre
del proyecto, la ubicacion del lote,
la zonificacion existente y la
zonificacién propuesta, la fecha de
la aplicacion y la lista de
documentacion de apoyo que
acompafia la solicitud. El tramite
para la presentacion de esta
solicitud sera estrictamente
personal, el propietario solamente
podré ser representado a través de
una carta poder autenticada por
Notario Publico.

5) El Departamento de
Planeamiento 'y  Ordenamiento
Territorial se reserva el derecho de
recibir Solicitudes de
Rezonificacion cuando estas
presenten errores u omisiones en
la documentacién requerida, en
este caso la solicitud sera devuelta
al solicitante y sera aceptada
solamente una vez que el
documento haya sido corregido o
completado. Ninguna  solicitud
incompleta serd aceptada.

6) Los documentos que deberan acompanar la Solicitud de Rezonificacién son los

siguientes:

a. Fotocopia del Titulo de Propiedad, registrado en el Registro de la Propiedad de
Puerto Cortés y donde se defina claramente el Dominio del Lote. Esta fotocopia
debera estar autenticada por un Notario Publico.

b. Una descripcién escrita del proyecto donde se definira claramente el uso que se
le pretende dar al lote (maximo una pagina). Una copia de la descripcion sera



colocado en el tablero de avisos que para este efecto dispondra Departamento
de Planeamiento y Ordenamiento Territorial en el edificio municipal.

c. Un plano de ubicacion del lote o propiedad a rezonificar a una escala tal que
permita mostrar su area de influencia y la zonificacion que ha sido designada por
los reglamentos.

d. Un plano de planta del proyecto que muestre los edificios o0 estructuras a
construir identificando sus alturas y usos respectivos, el area del lote, las lineas o
limites del lote, el nombre de los propietarios de los lotes colindantes y el uso de
suelo asignado a éstos, el factor de ocupacion, el indice de construccion, los
retiros frontales, laterales y posteriores, los accesos y su integracion con la red
publica de calles y carreteras, los derechos de via internos, las areas de
paisajismo, de estacionamiento, de carga/descarga y de almacenamiento dentro
del lote de acuerdo a lo establecido en los reglamentos. Este plano deber& estar
firmado y sellado por un profesional de la ingenieria o arquitectura registrado y
activo en el colegio profesional respectivo. La escala de este plano estara en
funcion del tamafio del lote a Rezonificar, de acuerdo a lo establecido en la
siguiente tabla:

Tabla 21: Escala de plano segun el tamafo del lote

Area del Lote (m?) | Escala
Menor de 1000 1:200
Mayor de 1001 y menor de 3,000 1:500
Mayor de 3,001 1:1000

e. Un plano a escala similar al anterior que muestre el nivel original del terreno y los
niveles y cantidades de corte y/o relleno que serdn necesarios dentro del lote
para adecuar el mismo a la obra a ejecutar. El plano debera especificar en caso
de relleno el banco y el tipo de material que sera utilizado para tal efecto, en caso
de corte el plano debera establecer el tipo de material y el sitio donde este sera
depositado. Este plano debera estar firmado y sellado por un profesional de la
ingenieria o arquitectura registrado y activo en el colegio profesional respectivo.

f. El presupuesto preliminar de la obra a desarrollar el cual debera estar firmado y
sellado por un profesional de la ingenieria o arquitectura registrado y activo en el
colegio profesional respectivo.

g. En el caso que la zonificacién propuesta sea para uso comercial con un area de
lote igual o superior a los 2000 m2 para uso industrial de cualquier tamafio, la
solicitud debera estar acompafiada de una constancia de la Empresa Nacional
de Energia Eléctrica (ENEE) o de cualquier otra empresa reconocida a nivel
local, regional o nacional que suministre el servicio de energia eléctrica, en la
cual se manifieste la capacidad de la misma para suministrar tal servicio al
proyecto que se pretenda desarrollar.

7) Toda la documentacion sera sometida a las Autoridades Municipales para que
dictaminen previo el pago en Lempiras en la Tesoreria Municipal de un monto
equivalente a medio (1/2) Salario Minimo13; dicho pago sera destinado para cubrir
los costos de revision y dictamen de la solicitud

13 Salario Minimo vigente al momento de la presentacion de la Solicitud de Rezonificacion de

acuerdo de a lo establecido por el Ministerio de Economia de la Republica de Honduras.
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Tanto la solicitud de Rezonificacion como los documentos listados deberan ser
presentados en original y tres (3) copias, los cuales seran distribuidos asi:
a. 1 Original, Departamento de Ordenamiento Territorial.

b. 1 Copia, Departamento Ambiental.
c. 1 Copia, Gerencia Técnica.

d. 1 Copia, Gerencia Planificacion y Desarrollo.

El Departamento de Planeamiento y
Ordenamiento Territorial extendera
un recibo al solicitante donde se
especifique claramente el nombre de
éste, el nombre del proyecto (si lo
hubiere), la hora y la fecha de

A mas tardar tres (3) dias habiles
después de la recepcion de la
solicitud de Rezonificacién, el / la
solicitante retirar4d del Departamento
de Planeamiento y Ordenamiento
Territorial la forma RZ-002
Publicacion, la cual debera ser
publicada dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la fecha de entrega en el
diario de mayor circulacion editado en
la ciudad de San Pedro Sula, en el
tamafio, forma y presentacion
establecida en esta forma. Al
entregar la forma RZ-002 al
solicitante, éste debera firmar el
registro en la cual se establezca la
hora y fecha de entrega. Si el
Solicitante no cumpliese con tal
disposicién, la Solicitud de
Rezonificacibn no serd considerada
sino hasta el préximo periodo de
revision, siempre y cuando la
publicidad de la forma RZ-002 haya
sido efectuada tal y como lo

recepcion de la solicitud. El original
del recibo serd entregado al
solicitante y una copia sera para el
archivo del Departamento de
Planeamiento y Ordenamiento
Territorial.

Tramitacion de la Solicitud de Rezonificacion

establece este numeral. El
Departamento de Planeamiento y
Ordenamiento  Territorial  debera
recortar y anexar a la solicitud de
Rezonificacion la pagina del diario
donde fuese publicada la forma RZ-
002.

A partir de la fecha de recepcion de la
solicitud de  Rezonificacion el
Departamento de Planeamiento vy
Ordenamiento Territorial haré llegar a
la Gerencia Técnica, Gerencia de
Planificacion y  Desarrollo, y
Departamento Ambiental, una copia
de la solicitud de Rezonificacion
presentada y una forma RZ-003.
Estas dependencias municipales
tendran un plazo de diez (5) dias
hédbiles a partir de la fecha de
recepcion de las solicitudes para
dictaminar respecto a la viabilidad o
no de la propuesta.

El personal Municipal revisara los méritos de la aplicacion basandose en lo referente

a
Servicios de ingenieria basica.

Impacto Ambiental

Transporte Publico

Impacto en el tréfico vehicular
Plan de desarrollo y zonificacion.

~0 o0 o

Proyectos en ejecucion o programados

El dictamen de cada una de las dependencias encargadas de la revision de la solicitud

serd una de las siguientes:



a. Se aprueba la aplicaciéon
b. Se necesitan cambios

c. Se rechaza la aplicacion y se exponen las razones por la cual no fue aprobada.

Al finalizar el periodo de revision
cada uno de los responsables
devolvera al Departamento de
Ordenamiento Territorial la copia de
la solicitud la cual deberd estar
acompafiada de la forma RZ-003
Dictamen  Parcial debidamente
firmado y sellado por la Gerencia o
Departamento. Esta forma debera
contemplar las observaciones o
comentarios técnicos a la solicitud y
establecera claramente si el dictamen
es favorable o no. Si al menos uno de
los dictamenes es desfavorable, el
Jefe del Departamento de
Ordenamiento Territorial, elaborara
notificacion escrita al solicitante
donde se establecera el resultado del
dictamen técnico explicando las
causas que conllevan tal decision. El
solicitante tendra a partir de la fecha
de su notificacién cuatro (4) semanas
para apelar al dictamen técnico, es
decir, dar una respuesta a los
requerimientos de la Unidad o
aquellas dependencias municipales
que hayan dictaminado en contra de
la solicitud.

Si el solicitante no da respuesta en el
periodo establecido la Solicitud de
Rezonificacion serd desestimada vy
serd considerada NULA. Si el
solicitante persiste en su deseo de
Rezonificar debera entonces reiniciar
el proceso otra vez.

El solicitante deberd hacer en forma
escrita al Departamento de
Planeamiento y Ordenamiento
Territorial todo  comentario 0
modificacion a la solicitud original que
dé respuesta a los argumentos por
los cuales ha sido denegada su
solicitud a nivel técnico. El Jefe del
Departamento de Planeamiento y
Ordenamiento Territorial sera el
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responsable de hacer llegar a las
Unidades o aquellas dependencias
municipales que no aprobaron el
dictamen parcial, la respuesta del
solicitante.

Toda  comunicacion  entre el
solicitante y cualesquiera de las
dependencias municipales
involucradas en el proceso de
Rezonificacion debera ser por escrito
y canalizada a través del
Departamento de  Ordenamiento
Territorial. Este procesamiento
deberd continuarse hasta que la
solicitud de Rezonificacion obtenga la
aprobacion unanime de las
dependencias técnicas involucradas.

Una vez que todos los Dictamenes
Parciales (Forma RZ-003) sean
favorables a la solicitud, ésta estara
lista para ser presentada a la
poblacion de las comunidades
localizadas en el area de influencia
directa del proyecto, para lo cual se
convocara a una asamblea
extraordinaria por parte de la
Gerencia  de Planificacion vy
Desarrollo. Las decisiones favorables
0 en contra de la solicitud de
rezonificacion seran avaladas por una
asamblea con la asistencia de por lo
menos la mitad de la poblacién de la
comunidad.

Si la comunidad se pronuncia a favor
de la rezonificacién, la solicitud, los
dicthimenes  parciales de los
departamentos involucrados en el
proceso y el acta de aprobacion
comunitaria se presentaran a la
Corporacion  Municipal para su
aprobacion final, sin embargo si la
comunidad se pronuncia en contra de
la rezonificacion la misma se
desestimara y se considerara NULA
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Seccién 79.03

Seccién 79.04

El Jefe de Departamento de
Planeamiento y Ordenamiento
Territorial serd el encargado de
presentar a la Corporacién Municipal
las solicitudes de Rezonificacion y el
resultado de los Dictamenes
Parciales, estard ademas listo para
dar respuesta a cualquier consulta
técnica que los miembros del
Consejo tengan a bien formularle. El
Presidente del Consejo dara lectura a
los comentarios o protestas que en
forma escrita hayan sido enviadas
por los ciudadanos al Consejo
producto de la publicacion de la
forma RzZ-002. De no existir
comentarios publicos contra la
solicitud, el Consejo Municipal de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial
dictaminara conforme a los
Reglamentos.

En caso que el dictamen fuese
desfavorable, el Solicitante sera
informado y se le hara entrega del
original del Dictamen Final, debiendo
dejar copias en los archivos del
Departamento de Planeamiento vy
Ordenamiento Territorial y el Consejo
Municipal de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial. El Dictamen
Final establecera las causas por las
que la solicitud de Rezonificacién ha
sido denegada.

Una vez entregado el Acuerdo de
Rezonificacion, el solicitante estara
listo para continuar con el proceso de

76

De la Resolucién de la Solicitud de Rezonificacion

El solicitante podra presentar una
nueva Solicitud de Rezonificacion
dentro de los seis (6) meses
posteriores a la fecha de recepcion
de una solicitud preliminar para el
mismo lote o cualquier subdivision del
mismo.

De ser favorable el dictamen la
Corporacion Municipal extendera un
Acuerdo de Rezonificacion (RZ-
004), cuyo original sera entregado al
Solicitante; copias deberan ser
archivadas en el Departamento de
Planeamiento y Ordenamiento
Territorial, asi como en el Consejo
Municipal de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial.

El Acuerdo de Rezonificacion tendra
una validez de un (1) afio a partir de
su fecha de emision, si el solicitante
no inicia los trabajos durante éste
periodo, el Acuerdo de
Rezonificacion dejara de ser valido y
el lote o propiedad volvera
automaticamente al uso de suelo que
le fue originalmente asignado.

Una vez aprobada la rezonificacion,
mediante el Sistema de Gestidn
Integral de Tierras se actualizara el
Plano de Zonificacién de la ciudad de
Puerto Cortés.

Ejecucién de la Resolucion Favorable de Rezonificacién

aprobaciones para la obtencion del
Permiso de Construccién.



Titulo 7. Reglamento de Construcciones Urbanas

Capitulo 1. Disposiciones Generales

Articulo LXXX. Propésito

Este reglamento tiene dos propdsitos: el disefio, la construccion, el
por una parte, respetar las normas de aprovechamiento, la ocupacién, el
zonificacion y uso adecuado del uso, la ubicacién, y el mantenimiento
suelo, en beneficio de un de todos los edificios que se
ordenamiento  territorial de la construyen en el area urbana de la
comunidad, regulando y controlando ciudad de Puerto Cortés.

Articulo LXXXI. Alcance

Las disposiciones de este de Puerto Cortés, excepto las obras
Reglamento se aplican a la primarias de las vias publicas, torres
construccion, alteracion, traslado, y postes de utilidad publica, equipo
demolicién, reparacion y uso de mecanico no especificado en este
cualquier edificio o estructura dentro Reglamento y estructuras de control
de los limites urbanos del Municipio hidraulico.

Articulo LXXXII.  Adiciones, reparaciones y alteraciones de mas del 50%.
Cuando las adiciones, reparaciones y estructura existente, dicho edificio o
alteraciones que se realizan dentro estructura se hara acatando las
de un periodo de 12 meses, excedan disposiciones para nuevos edificios y
del 50% del valor del edificio o estructuras.

Articulo LXXXIIl.  Adiciones, alteraciones o reparaciones del 25 al 50%.
Las adiciones, alteraciones vy edificio entero llene estos requisitos.
reparaciones que excedan del 25% La nueva construccién cumplird con
pero que no sobrepasen del 50% del las disposiciones de este Reglamento
valor de un edificio o estructura para edificios de éarea igual, altura y
existente, y llenado los requisitos ocupacion. Dicho edificio o estructura
para estructuras y edificios nuevos, incluyendo las nuevas adiciones, no
pueden ser hechas dentro de un excederd las areas y las alturas que
periodo de doce meses sin que el se especifican en este Reglamento.

Articulo LXXXIV. Adiciones estructurales y reparaciones del 25% o menos

Las adiciones estructurales, Territorial las cuales pueden ser
alteraciones y reparaciones de hechas con el mismo material con el
cualquier parte de un edificio o cual se construy6 la estructura o el
estructura existente que se haga edificio. Dicho edificio o estructura,
dentro de un periodo de doce meses, incluyendo nuevos agregados no
que no excedan del 25% del valor del excederdn las areas ni las alturas
edificio o estructura, se haréan especificadas en este Reglamento.
conforme a las disposiciones para

nuevos edificios excepto aquellas Cualquier caso de  miembros
adiciones estructurales menores, estructurales que involucren
reparaciones o alteraciones que sean seguridad deberan ser aprobados
aprobadas por el Departamento de conforme al presente reglamento.

Planeamiento y Ordenamiento
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Articulo LXXXV.

Articulo LXXXVI.

Articulo LXXXVII.

Las alteraciones o reparaciones que
no excedan del 25% del valor del
edificio o estructura existente, que no
sean estructurales y no afecten
ningun miembro o parte del edificio o

No mas del 25% del cubrimiento del
techo de un edificio o estructura
podra ser reemplazado dentro de un
periodo de 12 meses, a no ser que

Los edificios existentes al momento
de la aprobacion de este Reglamento
pueden seguir teniendo uso Yy
ocupacién continua siempre que
dicho uso u ocupacién haya sido
legal antes de la aprobacion de este
Reglamento, y que no exponga la
vida y seguridad de los demas.

Articulo LXXXVIIl. Mantenimiento

Todos los edificios y estructuras en
uso o0 nuevos, Yy todos los
componentes de los mismas, tienen
que ser mantenidos en buenas
condiciones tanto en el aspecto de
seguridad como en el sanitario. El
propietario sera responsable del
mantenimiento de los edificios vy

Podran  utilizarse  materiales o
métodos de construccion no descritos
en el Reglamento siempre y cuando
sean equivalentes en cuanto a
calidad, fuerza, efectividad,
resistencia al fuego, durabilidad vy
seguridad.

Los reclamos por cambio de
materiales o] métodos de
construccion, el Departamento de
Planeamiento y Ordenamiento
Territorial puede exigir una revision
para establecer si se esta cumpliendo
con lo estipulado, y esta revision sera
hecha a expensas del duefio, por una
compafia debidamente constituida o

Ocupacion existente.

Articulo LXXXIX. Uso de otros materiales.
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Reparaciones y alteraciones no estructurales de 25% o menos.

estructura que demande resistencia
al fuego, puede ser hechas con el
mismo material con los cuales fue
construido el edificio o estructura.

Reparaciones: Cubrimiento de techos

se haga de acuerdo a lo estipulado
por este Reglamento para estructuras
y edificios nuevos.

Cualquier cambio en el uso u
ocupacién de cualquier edificio o
estructura existente, se ejecutara de
acuerdo con lo estipulado en el
presente Reglamento

estructuras. Toda edificacion tendra
que ser sometida a una revision
completa al cumplir los quince afos
de ver sido construido, presentando
el resultado de esta revision al
Departamento de Planeamiento y
Ordenamiento Territorial.

por ingeniero o arquitecto inscrito y
solvente en su respectivos colegios.

Los métodos de revisiobn seran
ejecutados de acuerdo a lo
estipulado por el Reglamento para los
materiales en cuestion. Si no hubiere
métodos apropiados debidamente
especificados en este Reglamento, el
Departamento de Planeamiento y
Ordenamiento  Territorial de la
Municipalidad de Puerto Cortés quien
determinara los procedimientos a
seguir. Copias de los resultados de
dichas revisiones se retendran por un
periodo no menor de un afio después
de la aceptacioén de la estructura.



Articulo XC.Facultades del Organismo Encargado.
El Departamento de Planeamiento y Ordenamiento Territorial de la Municipalidad de
Puerto Cortés es el organismo encargado de la aplicacion y control del presente
Reglamento.

Para dichos fines, el mismo tiene las siguientes facultades:

a.

b.

—h

Articulo XCI.

Aprobar o reprobar los proyectos de construccion y conceder o negar, de acuerdo
con este Reglamento, permisos o licencias para obras de construccién en general.

Conceder o negar permiso para el uso de servicios publicos inherentes a la
construccion.

Inspeccionar todas las construcciones que se ejecuten o estén determinadas en
cumplimiento de las disposiciones de este Reglamento.

. Ordenar la suspensién de las obras que no se guien por las disposiciones de los

Reglamentos del Plan de Desarrollo Municipal con Enfoque de Ordenamiento
Territorial.

. Tomar medidas con relacién a edificaciones que amenacen la seguridad publica.

Sancionar con multas, u ordenar y efectuar la demoliciéon de edificios en los casos
en que a juicio del Departamento de Planeamiento y Ordenamiento Territorial la
edificacibn no cumpla con los requisitos legales, o presenten elementos de
inestabilidad estructural provocando con ello riesgos de un eventual colapso.

. Ejecutar por cuenta de los propietarios las obras ordenadas en el cumplimiento de

este Reglamento y que no hayan sido ejecutadas por aquellas en el plazo fijado
exigiendo el pago correspondiente.

Violaciones y Sanciones.

Se podra ordenar la suspensién o clausura de las obras en construccion o terminadas
por las siguientes causas:

a.
b.
C.

A

Por incurrir en falsedad en los datos consignados en la solicitud de permiso.

Por ejecutar una obra sin la debida licencia o aprobacion.

Por ejecutar una obra sin director, arquitecto o ingeniero colegiado, cuando éste
sea necesario.

. Por ejecutarse sin las debidas precauciones, obras que pongan en peligro la vida o

la propiedad de las personas.

. Por impedir al personal de la Municipalidad el cumplimiento de sus funciones.

Por usar una construccion sin autorizacién de uso o certificado de ocupacion.

. Por infringir en cualquier forma, alguna de las disposiciones contenidas en este

Reglamento.

solicitud del propietario, el

Departamento de Planeamiento y
Ordenamiento Territorial del
Municipio de Puerto Cortés puede
conceder un plazo para corregir las
deficiencias que hayan motivado una
suspension o clausura, vencido ese

plazo, sin haberse ejecutado se
ordenarqd la DEMOLICION de Ilo
irregular.

79

El Departamento de Planeamiento y
Ordenamiento  Territorial de la
Municipalidad de Puerto Cortés,
impondra ademds, multas de monto
variable en funcion de la gravedad de
la infraccion de acuerdo al Plan de
Arbitrios vigente del Concejo de la
Municipalidad de la ciudad de Puerto
Cortés.
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Articulo XCII.

Articulo XCIII.

Articulo XCIV.

Para suspender una obra, se
estudiard el informe presentado por el
Inspector y dard un término de 48
horas para que el interesado se
presente a la Municipalidad a
justificar las infracciones.
Transcurrido ese tiempo, se ordenara
la suspension de la obra.

Los edificios inseguros perjudiciales
al puablico seran clausurados, hasta
su adecuada rehabilitacion,
demolicion o traslado de acuerdo con
los procedimientos especificados en
el presente reglamento.

El Departamento de Planeamiento y
Ordenamiento Territorial enviard un
aviso por escrito al dueiio de dicho
edificio, estableciendo los defectos
encontrados. Los trabajos de
reparacion, mejoras, demolicion o
traslado deberan iniciarse dentro de
las 48 horas siguientes al recibo del

En caso de que un propietario
rehuse, abandone o falle en el
cumplimiento del aviso de reparacion,
rehabilitacién o demolicion o traslado
del edificio o estructura o parte de
ella, el Concejo de la Municipalidad
de la ciudad de Puerto Cortés puede
acusar al duefio del edificio como
violador de las estipulaciones de este

El Departamento de Planeamiento y
Ordenamiento Territorial hara colocar
en cada una de las entradas del
edificio un aviso que dira: “NO
ENTRAR, VIVIENDA INSEGURA”.
Dicho aviso permanecerd colocado
hasta que las reparaciones,
demoliciones o0 traslados sean
completados. El aviso no podra ser

Edificaciones Peligrosas:

Derecho de Demolicion:

Colocacion de Sefiales.
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El término para la interposicion del
recurso sera de 15 dias habiles, que
se empezardn a contar a partir de la
fecha de notificacion.

En todo lo que no esté previsto en
este Reglamento, se estara sujeto a
lo dispuesto por el Cédigo Civil.

aviso y ser completadas a los 90 dias
después de la fecha de aviso, a
menos que se especifique de otra
manera en el Reglamento.

Si es necesario dichos edificios,
estructuras o partes dafiadas seran
desocupadas inmediatamente y no
serdn ocupadas hasta que las
reparaciones y mejoras no hayan
sido completadas, inspeccionadas y
aprobadas por el Departamento de
Planeamiento y Ordenamiento
Territorial de la Municipalidad de
Puerto Cortés.

Reglamento, y puede ordenar al
Departamento de Planeamiento y
Ordenamiento Territorial a proceder
con el trabajo especificado en el
aviso, se presentara al Concejo de la
ciudad un informe del costo del
trabajo y el Concejo exigira al
propietario el pago de la misma.

quitado hasta que se presente un
permiso escrito firmado por el
Departamento de Planeamiento vy
Ordenamiento  Territorial de la
Municipalidad de Puerto Cortés vy
ninguna persona a no ser los
encargados de hacer las
reparaciones o demoliciones, podran
entrar en el edificio.



Capitulo 2. Permisos e Inspecciones

Articulo XCV. Solicitud de Permisos de Construccion.
Ninguna persona, firma, empresa estructura y ordenar que se efectien
privada u organismos estatal, todos estos trabajos sin antes
Municipal, auténomo o] obtener un permiso del Departamento
semiautbnomo  podr4d  construir, de Planeamiento y Ordenamiento
ampliar, alterar, reparar, mejorar, Territorial de la Municipalidad de
convertir o demoler ningun edificio o Puerto Cortés.

Articulo XCVI. Contenido de la Solicitud.

Para obtener el permiso de construccién el interesado debera presentar:

a. Solicitud de Construccién, se presentara la solicitud de construccién, detallando
la ubicacion del lote, nombre completo y direccion del propietario, el uso que se le
dara al edificio a construir, etc. Se adjuntara a la solicitud los titulos de propiedad
del predio, ademas se incorporara a esta solicitud el uso adecuado del suelo y las
compatibilidades.

b. Memoria Descriptiva y Presupuesto Global del Proyecto, en donde se
describe en detalle el edificio, justificando el partido adoptado y se estima el costo
por unidad de superficie.

c. Pliego de Especificaciones Técnicas, detallando materiales y métodos a
emplear en la obra.
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d. Plano de Ubicacién, en escala 1:1000 que incluye toda la manzana en la que se
encuentre el lote y las calles que lo definen, ademas debera de indicar el norte.

e. Tres (3) copias del plano de movimiento de tierra, donde se muestre en planta y
perfil, el nivel o niveles del terreno que sean requeridos por los disefios
propuestos.

f. Planos, tres (3) copias de plantas, debidamente acotados para cada uno de los
pisos, tres copias de las elevaciones que sean necesarias y tres copias de al
menos dos cortes perpendiculares entre si. La escala de las plantas podra ser
1:100 a 1:50 segun la magnitud del proyecto. Ademas se deberan presentar tres
copias de la planimetria de techos, escala 1:200 para estimar su indice de
ocupacion con respecto al lote.

g. Planos de Instalaciones Sanitarias y Eléctricas que el Departamento de
Planeamiento y Ordenamiento Territorial de la Municipalidad de Puerto Cortés,
canalizara a los organismos encargados de su control. Dichos planos seran
elaborados conforme a requisitos y normas exigidas por Aguas de Cortés y la
ENEE. (4 copias).

h. Si la construccion supera el equivalente a cincuenta (50) salarios minimos el
proyecto debera llevar la firma y sello de un profesional ingeniero o arquitecto
registrado y activo en el colegiado profesional respectivo. Asi mismo, se requiere la
firma de un profesional responsable para la parte estructural y eléctrica de la obra.
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Articulo XCVII.

Articulo XCVIII.

Articulo XCIX.

Una vez firmados dichos planos el profesional que los firme es responsable del
disefio presentado. Todo disefio que incluya estructuras o edificaciones superiores
a 3 pisos o0 mayores de una altura de 15 metros deberd presentar un disefio

antisismico.

La solicitud, los planos y las
especificaciones presentados por el
solicitante, serdn revisados por el
Departamento de Planeamiento y
Ordenamiento  Territorial de la
Municipalidad de Puerto Cortés, la
que a su vez canalizara los planos
hacia Aguas de Cortés, el Cuerpo de
Bomberos y el Departamento de
Ambiente, para el control vy
aprobacion que corresponde a dichos
organismos. Si en 15 dias no existe
respuesta por parte de alguno de los
organismos, se consideraran
tacitamente aprobados los planos.

Si los planos presentados estan
acordes a los requisitos del
Reglamento, y comprobado el pago

Inspecciones.

Licencia o Permiso de Construccion.

por concepto de revisibn vy
aprobacién, de acuerdo al Plan de
Arbitrios de la ciudad de Puerto
Cortés, se procedera a otorgar el
permiso o licencia correspondiente en
un plazo no mayor de 20 dias
calendario a partir de la fecha de
entrega de la documentacion tal y
como lo establece este reglamento.

Si no se inicia la obra en los 6 meses
de obtenida la licencia, la misma
caduca y deberd ser renovada. En el
caso de construcciones que se
ejecutardn por etapas, el proyecto
final debera ser aprobado con la
especificacion de las etapas y las
fechas y limites de ejecucién por
cada una de ellas.

Todas las construcciones o trabajos que requieren licencia, estdn sujetas a
inspecciones por parte del cuerpo de inspectores de la Municipalidad de Puerto
Cortés, las cuales tendran libre acceso a las construcciones.

El solicitante debera colocar en obra la ficha de inspeccién que le sera entregada el
Departamento de Planeamiento y Ordenamiento Territorial, y en la cual el inspector

visara:

La inspeccion de la obra negra.

20T

La inspecciodn realizada al momento de otorgar la linea a nivel.
La inspeccion realizada a altura de sobrecimiento.

La inspeccion final con el fin de otorgar el certificado de ocupacion.
Cualquier otra inspeccién que a juicio del inspector haya sido necesaria.

Restricciones al Otorgamiento de Licencia.

El Jefe del Departamento de Planeamiento y Ordenamiento Territorial, encargado de
otorgar las licencias de construccion, se reserva el derecho de negar la misma en los

siguientes casos:

a. Cuando el proyecto se ejecutara sobre un predio, fruto de una subdivision o
lotificacidn irregular o sin autorizacién conforme a lo que establece las Normas de

Lotificacion.

b. Cuando el proyecto no se ajuste a las caracteristicas definidas por las Normas de
Zonificacion para la zona con respecto a intensidad de construccion, uso,



volumetria u otros. En forma excepcional, se autorizara la construccién de vivienda
multifamiliar en terrenos con pendiente hasta de 20%, siempre que tenga acceso a
una calle necesaria para la rehabilitacion de tierras aptas con pendiente menor al
20%. Su acceso debera tener pendientes de menos de 15%.

c. Cuando el proyecto no cumple con cualquiera de los articulos del presente
Reglamento.

d. Cuando el proyecto se ejecutara sobre un predio que no tenga los servicios
bésicos necesarios.

e. Cuando el proyecto se ejecutara sobre una quebrada o arroyo que forme parte del
sistema natural de drenaje de la ciudad. Sin embargo en zonas comerciales y de
vivienda multifamiliar el Departamento de Planeamiento y Ordenamiento Territorial
podra autorizar el embaulamiento parcial de dichas quebradas.

f. Cuando el proyecto se ejecutara sobre un predio que este ubicado en una “area de
deslizamiento” o cuya pendiente sea mayor al limite asi definida por el
Departamento de Planeamiento y Ordenamiento Territorial.

Articulo C. Construcciones Provisionales.

El Departamento de Planeamiento y establecido el periodo de duracién de
Ordenamiento  Territorial de la dicha licencia. Obviamente, en estos
Municipalidad de Puerto Cortés podra casos la construccion deberd ser
autorizar construcciones desmontable.

provisionales, dejando claramente

Capitulo 3. Direccion de Obra

Articulo Cl. Definicion y Requisitos.
Director responsable de obra son todos aquellos Ingenieros Civiles o Arquitectos
facultados legalmente para el ejercicio de la profesion en el pais e inscritos en los
registros de la Municipalidad de Puerto Cortés.
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Articulo CIl. Obras sin Director.
Podran ejecutarse con permiso extendido al propietario, sin Director las siguientes
obras:

Edificaciones de una sola pieza y una sola planta, de no mas de 50 m?.

Arreglos y remodelaciones con los mismos materiales sin afectar a la estructura.

Tapiales y verjas.

Apertura de claros, cuando no sea afectada la estructura.

Construccion de fosas sépticas unifamiliares y albafiiles.

Obras de acabado.

~ooo0 oW

Articulo CIII. Obligaciones del Director de Obra.
El Director de Obra estard obligado a vigilar aquellas obras para las que obtuvo
permiso y responderd a cualquier infraccidn a las disposiciones de este Reglamento.

Articulo CIV. Irregularidades y Sanciones.
Si la ejecucion no corresponde al proyecto aprobado, se sancionard al Director
conforme a lo establecido por el presente Reglamento, suspendiéndose la obra. No se
concederan nuevos permisos al Director de obra que tenga suspensiones u otras
sanciones pendientes con la Municipalidad de Puerto Cortés debidamente
comprobados.
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En el caso de cambio en la Direccion
de Obra, el propietario y el Director
daran aviso con expresiéon de motivos
por lo menos con 15 dias de
anticipacion a la fecha del retiro,
debiendo suspenderse la
construccion hasta que se asigne el
nuevo Director.

Articulo CV.Cambios en la Direccién de Obra.

El Director sigue siendo responsable
hasta que no notifique por escrito al
Departamento de Planeamiento vy

Ordenamiento Territorial que ha
terminado su gestion, debiendo
esperar que ese departamento

emane el respectivo certificado de
ocupacion.

Capitulo 4. Uso de la Via Publica
Articulo CVI. Depo6sitos de Material.

La colocacion de material y equipo utilizando la via publica puede ser autorizado por la

Municipalidad de Puerto Cortés en las siguientes condiciones:

a. Que el material no ocupe mas area de la acera que corresponde al lote en el que
se construye, o0 incluso alguno adyacente, siempre que se cuente con la
aceptacién por escrito del propietario involucrado.

b. Que el interesado construya, en el caso de usar la acera, un pasaje de al menos
1.20 m. de ancho sobre la calzada, debidamente protegido por barandales y vallas.

c. Que el interesado ilumine debidamente la ocupacion que realiza de suelo publico
para evitar incidentes nocturnos.

d. Que el interesado cancele la suma mensual que establece el Plan de Arbitrios, por
ocupacién de suelo publico.

e. Que las tapias vallas y barandas se ejecuten de acuerdo a las especificaciones
que figuran el presente Reglamento.

f. Que el material no sea almacenado obstruyendo el acceso a hidrantes, alarmas,
cajas de servicios publicos, resumideros, pozos de inspeccién, o interfiera el libre
paso de agua hacia las cunetas o sumideros.

g. Que en ningun caso quede obstruida la circulacion de vehiculos de la via.
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Articulo CVII. Protecciéon de Peatones.
Para su

Articulo CVIII.

No se podra ejecutar ningun trabajo
que a juicio del Departamento de
Planeamiento y Ordenamiento
Territorial puede poner en riesgo a
los peatones que circulan por la via

Se construird un marco y entablado
gque dé suficiente  proteccion
alrededor o encima de cada lampara
de calle, caja de servicio publico,
alarma de policia o hidrante,
resumideros, camaras de inspeccion,
etc. La proteccibn debe ser
mantenida mientras dure el trabajo.
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publica. proteccion se
construirdn barandas, tapias y techos
o toldos, conforme a especificaciones
del presente Reglamento.

Proteccién de los Bienes Publicos.

Si el interesado debe romper el
pavimento, debera solicitar
autorizacién a la Municipalidad de
Puerto Cortés, el cual verificara los
trabajos de reparacion, o los
ejecutara por cuenta del solicitante.



Articulo CIX. Disefio Estructural Antisismico
Siendo que la ciudad de Puerto Corporacion Municipal u organismo
Cortés es la de mayor riesgo sismico estatal. La asesoria de un Gedlogo
en Honduras el proyectista debera de experiencia debera exigirse para
incluir ~ un  analisis  estructural edificios de tres niveles o mas,
antisismico que  garantice la debiendo en los casos necesarios
estabilidad de la estructura y por hacer por lo menos un sondeo con
ende la seguridad publica. Esta recuperacion de testigos a una
condicion es aplicable para cualquier profundidad aproximada de 40 a 60
obra que sea ejecutada por un m.

propietario privado o bien por la

Capitulo 5. Requisitos Minimos para la Construccion de
Edificios Destinados a Usos Institucionales y Comerciales.

Articulo CX.lluminacién y Ventilacién
a) Las oficinas y el comercio se consideran iluminados y ventilados naturalmente
cuando tienen aperturas equivalentes a 1/8 de la superficie Util. Las divisiones
interiores con una altura % de altura total del ambiente.

b) Para edificios educacionales las aulas deberan ser iluminadas y ventiladas en
todos los casos en forma natural. Las aperturas deberan tener un area minima de
1/5 de la superficie util debiendo permitir estas aperturas una ventilacién cruzada.
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c) Para hospitales y clinicas los dormitorios de enfermos deberan tener 1/8 de la
superficie atil. Para los demas ambientes rigen las disposiciones dadas para
edificios de oficinas.

d) Para edificios destinados a reuniones y espectaculos en el caso de que se adopte
ventilacion natural las aperturas deberan tener un minimo de 1/8 de la superficie
atil de la sala.

Las areas para estacionamientos deberan tener ventilacion natural por medio de
aperturas con una superficie Gtil.

Articulo CXI. Dimensiones Minimas

a) El ancho minimo de escaleras sera de 1.25 m. con contra huellas no mayores de
0.15 m. si la superficie construida es hasta 7.00 m?. De 700 m? a 1,000 m® el
ancho sera de 1.80 y de 1,000 m® a 1,800 m® o mas el ancho ser& de 2.40 m?. El
ascensor es obligatorio para plantas arriba de los 12 m. de la acera. Los pasillos
deberan tener al menos 1.30 m. de ancho, las puertas de acceso a oficinas 0.90
m. de ancho y a sanitarios individuales 0.90 m. El proyectista deberd usar un area
minima de 4 m? por persona para los ambientes destinados para oficinas o
comercio. Las otras dimensiones para vestibulos, etc. se rigen iguales a los
ambientes destinados a viviendas multifamiliares.
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b) Para edificios destinados a la educacién se deberdn considerar, para auditorios
0.90 m? por alumno, 4 m? por alumno del total de la superficie de terreno para
jardines infantiles, 7 m? por alumno para escuelas primarias y 10 m? por alumno
para escuelas secundarias. La altura sera de 3.5 m? para las aulas. El ancho
minimo de escaleras sera de 1.50 m., su contrahuellas seran de 0.15 m. maximo.

Las puertas del edificio deberan tener 2.00 m. de ancho minimo y 1.25 las de
entrada a las aulas.

Los vestibulos tendran una capacidad de 0.30 m? por el nimero total de alumnos y
un ancho minimo de 6.00 m.

Los pasillos deberan tener un ancho minimo de 1.75 m.

¢) Para hospitales y clinicas los ambientes para enfermos deberan tener un minimo
de 5 m? por cama. Su altura minima debera ser de 3.50 m.

d) Las escaleras deberan tener un ancho minimo de 1.50 m., los pasillos 2.00 m.
para permitir el transito de camillas y equipo, las rampas 10% méaximo, las puertas
de entrada a dormitorios 1.10 m. de ancho. La comunicacion vertical sera por
medio de escaleras y de un ascensor para camillas y equipo médico.

e) Para edificios destinados a reuniones y espectaculos la disposicién de las butacas
sera hecha en sectores separados por pasillos longitudinales y transversales.
Cada sector no deberé tener mas de 200 butacas. La anchura minima de los
pasillos debera ser de 1.25 m. Las escaleras deberan tener un ancho minimo de
2.50 con huellas de 0.30 m. y contra huellas de 0.15 m.
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Las puertas de salida al vestibulo seran de 2.00 m. minimo de ancho. Los
vestibulos deberan dimensionarse considerandose 0.15 m? por persona.

Las taquillas no deberan obstruir la circulaciéon de los accesos ni la circulacién de
la acera publica. Se requiere una taquilla por cada 750 personas y una por cada
tipo de localidad.

Los auditores y salas de espectaculos deberan dotarse con salidas de emergencia,
una por cada 150 personas con un ancho minimo de 1.20 m.

Los escenarios, vestidores, bodegas, talleres, cuartos de maquinas, etc., deberan
tener salidas independientes a la calle.

Articulo CXII. Servicios Sanitarios

a) Para comercio y oficinas los sanitarios estardn separados para hombres y mujeres,
uno completo (inodoro y lavamanos) por cada 200 m2 de superficie destinada a
oficinas 0 uno por cada planta del edificio y uno completo por cada 350 m2 de
superficie util destinado a comercio. En todo caso cada negocio debera tener por
lo menos un servicio sanitario completo.
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b) Para edificios destinados a la educacion los servicios sanitarios separados por
sexo serd un urinario, un inodoro y un lavamanos por cada 50 alumnos para
escuelas primarias; las mismas unidades por cada 75 alumnos para escuelas
secundarias y un bebedero de agua potable por cada 75 alumnos.

c) Para los hospitales y clinicas se debera proveer un servicio sanitario completo
cada 12 camas, es decir un inodoro, un lavamanos y una ducha como minimo.
Otras normas de higiene y esterilizacion deben regirse por la reglamentacion del
Ministerio de Salud.

d) Para edificios destinados a reuniones y espectaculos se proveeran junto a los
vestibulos asi:

1) Para cines, teatros y espectaculos deportivos, un inodoro, dos urinales y dos
lavamanos para hombre, por cada 450 espectadores y dos inodoros y un
lavamanos para mujeres para cada 350 espectadores.

2) Para salas de reunién, un inodoro, dos urinales y dos lavamanos para hombres,
para cada 225 personas y dos inodoros y un lavamanos para mujeres, por cada
225 personas.

Articulo CXIII. Otros Requisitos Importantes
a) En los edificios destinados a la educaciéon la planta baja del edificio no debe
ocupar mas del 30% del area del terreno debiendo destinarse a la recreacién, un
area equivalente a 1 ¥z vez del area construida.

b) Los edificios escolares no deberan tener més de tres plantas sin la necesidad de
ascensores.

¢) Todo establecimiento escolar debera contar con su propia enfermeria, equipada
para casos de emergencia.

Capitulo 6. Requisitos Minimos para el Desarrollo de
Proyectos Residenciales.

Articulo CXIV. Requisitos Generales
a) Esta norma establece los requisitos minimos de habitabilidad que cumplira toda
edificacion destinada a vivienda.

b) Esta norma sera aplicable a las nuevas viviendas, asi como a las existentes
cuando sean objeto de ampliacion, rehabilitacion (remodelacién, reconstruccién) u
otras acciones constructivas en casas y apartamentos en el area urbana de la
ciudad de Puerto Cortés.

c) Las viviendas poseeran la resistencia a las cargas de uso que garantice la
estabilidad de su estructura y sus elementos, y garantizardn proteccioén contra el
intemperismo y los incendios.

d) Los proyectos residenciales deberan cumplir con las especificaciones, servicios

bésicos de ingenieria para las conexiones domiciliares a las redes de aguas
negras, agua potable, aguas lluvias, energia eléctrica y recoleccion de basura.
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e) Toda vivienda tendr4d como minimo bafio, cocina, un area de estar y un dormitorio.
Se admite la integracion de funciones en un local, siempre que se garantice la
habitabilidad y las dimensiones necesarias para esas funciones. La vivienda
tendra acceso independiente directamente del exterior o a través de areas o
locales exteriores o de circulacion comun. El ancho minimo para puertas de
acceso principal serd de 0.90 m.

Articulo CXV. Requisitos de los Locales

Los locales habitables cumplirdn los siguientes requisitos:
a) Seran cubiertos y cerrados y tendran ventilacion e iluminacion natural.

b) Las nuevas construcciones los claros de ventilacion e iluminacién tendran una
superficie minima equivalente al 20% para dormitorios y areas sociales y el 12%
para cocinas y bafios de la superficie til del local y estaran cerrados con
elementos apropiados que permitan una relacién visual con el exterior y la
privacidad adecuada a la funcion del local.

¢) La ventilacién e iluminacion naturales se obtendran directamente del exterior o a
través de un local abierto como terrazas o balcones; proyectos multifamiliares en
altura debera proveer, al menos 6.00 m2 de espacio exterior social por unidad
habitacional.

d) Cuando la ventilacion e iluminacién naturales se obtengan a través de un patio
interior sus dimensiones deberan permitir la colocacion de los vanos de ventilacién
e iluminacion naturales de forma que se garantice su funcion y no se ejerzan vistas
rectas sobre el interior de las viviendas colindantes.
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e) La altura libre minima en locales bajo techo ser4 de 2.40 m. y bajo cualquier
elemento de soporte secundario (viguetas) del techo sera de 2.20 m. En cubiertas
inclinadas. La altura libre minima en el punto mas bajo, ser4 de 2.20 m. y el
promedio minimo sera de 2.40 m.

f) Sala de Estar. Es el local destinado principalmente a la vida social de la familia y
estard vinculado al acceso de la vivienda mediante una relacién directa o a través
de un local o area de circulacion. El lado minimo sera de 2.20 m.

g) Comedor. El local o area destinado a comedor podréa integrarse a la cocina o a la
sala de estar 0 a ambos, formando un local de uso multiple.

h) Dormitorio. El local o locales de dormitorio debera permitir que se cumplan las
funciones basicas de dormir y descansar, mediante el aislamiento adecuado. Las
dimensiones minimas de los dormitorios estaran acordes con la siguiente tabla.

Tabla 22. Dimensiones Minimas de los Dormitorios

Tipo de Dormitorio Superficie Util Minima (m?)

1 cama individual 9.00
2 camas individuales 12.00
1 cama doble 15.00

Nota: La superficie de los closets sera independiente de la minima establecida para los dormitorios.
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Articulo CXVI. Locales Auxiliares
Segun su funcién cumplirén los siguientes requisitos:

a) Cocina. Podra constituir un local cerrado o estar integrada a un espacio habitable.
Tendra ventilacion e iluminacién naturales directamente a un espacio exterior o a
través de un local abierto, 0 mediante un patrio interior. El &rea minima sera de
6.25 m2.

b) Bafio. Sera un local cerrado con ventilacion e iluminacion naturales al exterior, a
un local abierto 0 a un patio interior. La apertura minima de ventilacion tendra una
superficie minima de 0.40 m2. La altura libre minima serd de 2.10 m.

¢) Las dimensiones minimas interiores estaran en funcién de la colocacion de los
muebles sanitarios, el area minima requerida sera de 3.25 m2.

d) Areas de Circulacion. Las escaleras tendran una altura libre minima de 2.00 m.
medida desde el plano virtual que une el borde de las huellas hasta el elemento
mas sobresaliente sobre dicho plano.

e) Pasillos de Circulacion Interior. En nuevas construcciones y ampliaciones tendra
un ancho libre minimo de 0.90 m. en pasillos de hasta 1.50 m. de longitud y 0.90
m. para longitudes mayores.

f) Escaleras Interiores. En viviendas nuevas, tendran un ancho libre minimo de 0.90
m. cuando estén confinadas por muros a ambos lados y de 0.90 m. cuando uno de
los lados este confinado por baranda. Estas escaleras podran tener pasos
radiales.
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Articulo CXVII. Instalaciones
Las viviendas estaran provistas de instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias.

a) Instalaciones Eléctricas. Se prevera la colocacion del contador en lugar accesible y
de féacil lectura desde el exterior. Cada local o area funcional tendrd al menos una
salida de luz con su correspondiente interruptor. Los locales habitables y la cocina,
al menos, dispondran como minimo de un tomacorriente doble.

b) Instalacién Hidraulica Se prevera la colocacion del contador en lugar accesible
exterior y de facil lectura. Se garantizara el suministro de agua a los diferentes
muebles sanitarios, en bafio, cocina y otros lugares que lo requieran.

c) Instalacion Sanitaria. Las aguas usadas serdn recogidas mediante una tuberia de
diametro y pendiente adecuados que vertera por gravedad al alcantarillado, o en
su defecto, a la instalacion de disposicion final aprobada por AGUAS DE CORTES
a través del el Departamento de Planeamiento y Ordenamiento Territorial
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Articulo CXVIII.

Articulo CXIX.

Las faltas en el uso del suelo
descritas en esta normativa son en
las que incurren personas naturales y
juridicas a las cuales se les autorizé
un uso del suelo de acuerdo a las
normas antes descritas y en ocasion
de esta autorizaciébn cometen un acto
que violenta las  obligaciones
estipuladas en el permiso otorgado o
en esta normativa y ocasiona dafios a
bienes publicos.

Las sanciones correspondientes a
cada falta, son administrativas
dirigidas para que la persona natural
0 juridica corrija y/o repare los dafios
ocasionados. Las sanciones
contempladas son: la multa, la
suspension del permiso; la
cancelacion definitiva del mismo; la
demolicién de la obra con la cual se
infringe la norma; la reparacion del
dafio del bien publico dafado.

La sancién corresponde imponerla al
Juez de Convivencia previo haberse
puesto en su conocimiento la

Faltas en el Uso del Suelo

Infracciones y Sanciones

Titulo 8. Faltas, Infracciones y Sanciones

verificacion de la infraccion mediante
acta levantada por la oficina
municipal competente para la
inspeccion de la obra o uso del suelo.

Dicha Acta deberd describir las
generales del o la implicada, la obra
que realiza de acuerdo al permiso
otorgado, la infraccion cometida de
acuerdo a la tabla que describe las
faltas del Articulo XXIII y, en su caso,
la descripcién y valoracion de los
dafios causados a los bienes publicos
afectados.

Si la falta implicara, ademas de la
responsabilidad administrativa,
responsabilidad civil o criminal para él
o el implicado (a), la municipalidad
queda en libertad de hacer la
correspondiente denuncia ante la
autoridad jurisdiccional competente.
La persona natural o juridica a quien
se impusiera una sancion puede
hacer uso de los recursos legales
correspondientes.

Son faltas al presente Reglamento y sus correspondientes sanciones son las descritas

en la siguiente Tabla.

Tabla 23: Faltas y Sanciones Administrativas

Faltas

Sanciones administrativas

Falsificar los datos o documentos
consignados en la solicitud de
permiso.

Cancelacion definitiva del permiso y 10% de
Multa sobre el valor de la obra a construir.

Iniciar la ejecucioén de una obra sin
la debida licencia o aprobacion.

Suspensién del Permiso hasta que se
acredita y verifica que se ha subsanado la
falta y 5% de Multa sobre el valor de la obra
a construir.

Ejecutar una obra sin director,

Suspensién del Permiso hasta que se
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Faltas
arquitecto o ingeniero colegiado,
cuando es condicion establecida
en el permiso de ejecucion de la
obra.

Sanciones administrativas
acredita y verifica que se ha subsanado la
falta.

Ejecutar sin las debidas
precauciones, obras que pongan
en peligro la vida o la propiedad de
las personas.

Suspensién del Permiso hasta que se
acredita y verifica que se ha subsanado la
falta.

Impedir al personal de la
Municipalidad el cumplimiento de
sus funciones.

Suspensién del Permiso hasta que se
acredita y verifica que se ha subsanado la
falta y 5% de Multa sobre el valor de la obra
a construir.

Ejecutar una construccién sin
autorizacion de uso del suelo que
certifica su ocupacion.

Suspensién del Permiso hasta que se
acredita y verifica que se ha subsanado la
falta, 5% de Multa sobre el valor de la obra a
construir, y demolicién de lo ejecutado.

No respetar los lineamientos de los
retiros respectivos tanto de calle,
derecho de via, linea de
construccion y linea de propiedad.

S Suspension del Permiso hasta que se
acredita y verifica que se ha subsanado la
falta, 5% de Multa sobre el valor de la obra a
construir y demolicién de lo ejecutado.

Ocupar indebidamente y sin
permiso la calle con materiales.

Suspensién del Permiso hasta que se
acredita y verifica que se ha subsanado la
falta, 5% de Multa sobre el valor de la obra a
construir 'y reparacion de los dafios
ocasionados.

Romper la vialidad sin permiso.

Suspension del Permiso hasta que se
acredita y verifica que se ha subsanado la
falta, 5% de Multa sobre el valor de la obra a
construir 'y reparacion de los dafios
ocasionados.

Hacer conexiones no autorizadas a
la red de distribucion del agua
potable, alcantarillado.

Suspension del Permiso hasta que se
acredita y verifica que se ha subsanado la
falta y 10% de Multa sobre el valor de la obra
a construir.

No exponer los rétulos indicando
responsables de la ejecucion.

Suspension del Permiso hasta que se
acredita y verifica que se ha subsanado la
falta.

No exponer el permiso de
construccion en un lugar visible al
publico.

Suspension del Permiso hasta que se
acredita y verifica que se ha subsanado la
falta.

No disponer de los planos
aprobados en el sitio donde se
ejecuta la obra.

Suspensién del Permiso hasta que se
acredita y verifica que se ha subsanado la
falta.

Ejecutar obras sin proteccion a la
circulacion peatonal.

Suspensién del Permiso hasta que se
acredita y verifica que se ha subsanado la
falta y 5% de Multa sobre el valor de la obra
a construir.

Contaminar con las aguas
residuales o con los desechos que

Suspension del Permiso hasta que se
acredita y verifica que se ha subsanado la
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Faltas
genera la obra.

Sanciones administrativas
falta, 10% de Multa sobre el valor de la obra
a construir y reparacion de los dafios.

W. Ocupar el é&rea con uso | Suspensibn del Permiso hasta que se
incompatible al solicitado. acredita y verifica que se ha subsanado la

falta y demolicién de lo construido.

X. Generar obras adicionales no | Suspension del Permiso hasta que se
autorizadas en los  planos | acredita y verifica que se ha subsanado la
autorizados. falta y 10% de multa sobre el valor de la obra

a construir.

y. Presentar documentos (escritura) | Suspension del Permiso hasta que se
que no correspondan al | acredita y verifica que se ha subsanado la
documento planimétrico. falta.

Z. Iniciar movimientos de tierra en | Suspension del Permiso hasta que se
areas consideradas de alto riesgo | acredita y verifica que se ha subsanado la
por deslizamiento, falla geolégica y | falta y 10% de Multa sobre el valor de la obra
alto nivel freatico. a construir.

aa. Iniciar movimientos de tierra sin el | Suspensién del Permiso hasta que se
permiso respectivo tanto de la | acredita y verifica que se ha subsanado la
SERNA como de la municipalidad. | falta y 5% de Multa sobre el valor de la obra

a construir.

bb. Realizar trabajos de excavacion o | Suspension del Permiso hasta que se
de relleno poniendo en riesgo la | acredita y verifica que se ha subsanado la
estabilidad de los suelos. falta y 5% de Multa sobre el valor de la obra

a construir.

cc. Hacer invasiones de predios | Suspension del Permiso hasta que se
aledafios a la obra ejecutarse. acredita y verifica que se ha subsanado la

falta y reparacion de dafios.

dd. Invasion de predios aledafios a la | Suspension del Permiso hasta que se
obra por acopio de materiales y | acredita y verifica que se ha subsanado la
elementos liquidos. falta.

ee. Iniciar trabajos sin el respectivo | Suspension del Permiso hasta que se
permiso de lotificacion. acredita y verifica que se ha subsanado la

falta.

ff. Violentar  las redes viales | Suspension del Permiso hasta que se
previamente autorizadas por otras | acredita y verifica que se ha subsanado la
(hacer calles en vez de avenidas). | falta.

gg. No incorporar areas verdes | Suspensién del Permiso hasta que se
establecidas y autorizadas para el | acredita y verifica que se ha subsanado la
desarrollo de la lotificacion. falta.

hh. No implementar sistemas | Suspension del Permiso hasta que se
adecuados de evacuacion de | acredita y verifica que se ha subsanado la

aguas residuales y de lluvias.

falta.

Disminuir los diametros de tuberia
a incorporar violentando los
diametros aprobados.

Suspensién del Permiso hasta que se
acredita y verifica que se ha subsanado la
falta.

Ji:

No incorporar elementos viales de

Suspensién del Permiso hasta que se
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Faltas Sanciones administrativas
proteccion al peaton | acredita y verifica que se ha subsanado la
(sefialamientos) en las vias | falta.
aprobadas.

kk. No observar en la clasificacion de | Suspensién del Permiso hasta que se
las areas urbanizables | acredita y verifica que se ha subsanado la
previamente aprobadas. falta.
Articulo CXX. Incumplimiento de Sanciones
Cuando la persona sancionada ho proceda a realizar la cancelaciéon
ejecute la sancién impuesta la debida. Esta advertencia debera
municipalidad podréa: hacerse explicita en los Permisos que
Si la sancion implica la demolicion de la Municipalidad extienda. Si la
la obra por invadir el espacio publico persona es reincidente en la falta, la
y no se realiza dentro del periodo autoridad municipal impondra la
sefialado, la municipalidad lo hard a cancelacion de los permisos e
costas de la persona y los costos los impondra una multa igual al 25% del
cobrarda a precio de mercado valor de la obra sobre la que se
suspendiéndole todos los permisos otorgd el permiso.
de que goce en la Alcaldia hasta que
Articulo CXXI. Faltas y Sanciones a Funcionario y Empleados Municipales

Son infracciones de los empleados y funcionarios municipales en ocasién de la
aplicacion de las siguientes normas los siguientes:
1. Extender permisos sin que el solicitante haya cumplido con los requisitos exigidos

por el Reglamento Respectivo;

2. Autorizar usos distintos a los establecidos en el presente;
3. Levantar actas de infracciones de permisos de construccién que no corresponden

a re inspecciones realizadas;

Las sanciones seran laborales de
acuerdo con el Reglamento de
Trabajo Autorizado por el Ministerio
de Trabajo e impuestas por la
autoridad alli designada.

La presentacion de un requerimiento
fiscal por cohecho o prevaricacion
contra un empleado(a) 0
funcionario(a) municipal, con ocasion
de la autorizacion de Permisos de
Construccion o Usos del Suelo,
implicara ademas de la

responsabilidad criminal 'y civil
correspondiente la cancelacion de su
puesto de trabajo sin responsabilidad
para el Patrono.

La municipalidad, procedera
criminalmente contra la persona a
favor de la cual se realiz6 el cohecho
0 prevaricacion. Su omision causara
responsabilidad administrativa en el o
la funcionario(a) responsable de
proceder.
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Articulo CXXII.

Articulo CXXIII.

Articulo CXXIV.

Articulo CXXV.

Titulo 9. Disposiciones Finales

Aguellos casos que no se encuentren
contemplados en el presente seran
resueltos por el  Corporacion
Municipal, el cual, para el efecto,
podra solicitar la opinién técnica del

Las propuestas de proyecto que
estén en proceso de planificacion y
disefio al momento de aprobacion del
Plan de Desarrollo Municipal con
Enfoque de Ordenamiento Territorial,
podran aprobarse segun la normativa
anterior a la vigencia del presente
Reglamento. Para poder gozar de
este derecho, el interesado debera
presentar su propuesta de proyecto y
la documentacién respectiva dentro
de los diez dias habiles posteriores a
la entrada en vigencia de la presente,
para que ésta verifique que la

Casos no Contemplados.

Consejo Municipal de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial o de otras
unidades municipales que considere
pertinente.

Proyectos en Proceso de Planificacion y Disefio.

propuesta se encuentra
efectivamente en proceso de disefio
para el inmueble en cuestién. El
titular de una propuesta certificada
tendra seis meses luego de la fecha
de certificacion para ingresar el
expediente completo cumpliendo
todos los requisitos municipales y las
constancias de recepcion  de
documentos requeridos por
instancias externas. Vencido este
plazo, toda propuesta de proyecto
debera sujetarse a la normativa
vigente.

Instrumentos que Integran el Plan

Forman parte de este Reglamento los siguientes mapas:

- Mapa de zonificacion rural.
- Mapa de zonificacion urbana.

- Mapa de amenaza a inundacion anual.

Realizacion de Cambios y Actualizaciones.

El Plan de Desarrollo Municipal con Enfoque de Ordenamiento Territorial podra sufrir

variaciones a través de:

1. Cambios: Son cambios al presente Reglamento o a sus anexos los que conlleven
una variacion a los contenidos de las normas establecidas en el presente.

2. Actualizaciones: Son actualizaciones de los mapas de zonificacion rural o urbana
del PDM-OT, por razones registrales, catastrales, de restriccibn o limitacion
normativa o de caracterizacion territorial, siempre que esta accién no pueda
considerarse un cambio de acuerdo a lo contenido en el presente capitulo.
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Articulo CXXVI.

Los cambios requieren de aprobacién
por parte del Corporacion Municipal,
quien es el Unico facultado para
aprobar o no los cambios derivados
de los procedimientos de suplemento,

correccion, revision o reforma
contemplados en el presente
Acuerdo. Las actualizaciones

deberan ser realizadas de oficio por
la Departamento de Planeamiento y
Ordenamiento Territorial, en
coordinacion con la Unidad de
Sistemas de Informacién Geografico,
y no requerirdn la aprobacion del
Concejo Municipal.

Entrada en Vigencia del Reglamento

El presente Reglamento empezarda a regir ocho dias después de su publicacion.
Dado en el salon de sesiones del Palacio Municipal.
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Anexos

Formatos para la Tramitacion de Solicitudes de Rezonificacion

Formas requeridas para el proceso de rezonificacién son:
Forma Nombre |

RZ-001 Solicitud de Rezonificacion
RZz-002 Publicacion

RZ-003 Dictamen parcial

RZ-004 Acuerdo de Rezonificacion
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MUNICIPALIDAD DE PUERTO CORTES
DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FORMA RZ-001
SOLICITUD DE REZONIFICACION

No.

Generales del Propietario

Nombre Completo:
Direccion:
No. de Teléfono:

Nota: El propietario debera adjunta fotocopia de la Cédula de Identidad y la Solvencia
Municipal vigente.

Del Predio a Rezonificar

Descripcion Resumida del Proyecto

Ubicacioén del Predio

Area: m? vr?
Zonificacion vigente: Clave:
Zonificacion Propuesta: Clave:

Esta solicitud deberd ser acompafiada por TODA la documentacion contemplada en el
Reglamento de Zonificacion, en original y 3 copias.

Municipalidad de Puerto Cortés de de

Firma del Propietario Firma Recibido por
Depto. Planeamiento y OT

97



MUNICIPALIDAD DE PUERTO CORTES
DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FORMA RZ-002

Publicacién

Solicitud de Rezonificaciéon No.

Sr./Sra.

El solicitante debera hacer publica en un tamafio de 2 x 3 pulgadas el siguiente aviso en
un diario de mayor circulacién de la ciudad de San Pedro Sula dentro de los 5 dias
calendario siguientes a partir de la fecha de emision de esta forma.

AVISO
Logotipo Municipalidad de Puerto Cortés
Departamento de Planeamiento y Ordenamiento Territorial
Solicitud de Rezonificacion

El Departamento Planeamiento y Ordenamiento Territorial de la ciudad de Puerto Cortés

avisa a toda la ciudadania que con fecha de de el Sr./Sra.
propietario de un lote ubicado en

del barrio ., ha

presentado una solicitud de rezonificacion de su predio de uso para
convertilo a un uso para la realizacibon del proyecto.

A todos los interesados se les invita a informarse en detalle de las caracteristicas de este
proyecto en el tablero de Avisos de la Municipalidad y a presentar sus comentarios en
forma escrita a la oficina del Departamento de Planeamiento y Ordenamiento Territorial
localizadas en el Palacio Municipal de esta ciudad dentro de los 10 dias siguientes a partir
de la fecha de esta publicacion.

Jefe del Departamento

Puerto Cortés, de de

Jefe del Departamento
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MUNICIPALIDAD DE PUERTO CORTES
DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FORMA RZ-003

DICTAMEN PARCIAL

Solicitud de Rezonificacién No.

Nota: El presente dictamen debera ser devuelto a la Departamento de Planeamiento
y Ordenamiento Territorial a mas tardar 10 dias después de recibido.

El suscrito, Jefe de:

Departamento de Planeamiento y Ordenamiento Territorial.
Departamento Ambiental.

Gerencia Técnica.

Gerencia Planificacién y Desarrollo.

[ B O

En virtud de la solicitud de rezonificacibn presentada por el Sr.
para cambiar la zonificacion de un lote de uso
a uso localizado en:

Y después del andlisis técnico de esta solicitud realizado

por esta dependencia acuerda:

0 Se aprueba la solicitud.
[ Se necesitan cambios; se exponen razones.
[ Se rechaza la solicitud; se exponen razones.

Razones:

Puerto Cortés, de de

Nombre:

Firma, sello:
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MUNICIPALIDAD DE PUERTO CORTES
DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FORMA RZ-004

ACUERDO DE REZONIFICACION

La Corporacién Municipal de la ciudad de Puerto Cortés en virtud del dictamen Final No.

del Consejo Municipal de Desarrollo y Ordenamiento Territorial

que aprueba la Solicitud de Rezonificacibn No. presentada por el Sefior (a)
para cambiar la zonificacién de un lote de su propiedad de

uso clave: a uso

localizado en

; Acuerda aprobar la solicitud respectiva e instruye al Departamento de

Planeamiento y Ordenamiento Territorial a modificar el plano de zonificacion de la ciudad

de conformidad a lo aqui manifestado.

El presente acuerdo de Rezonificacion tendra una validez de un (1) afio a partir de la
fecha de su emision, si el solicitante no iniciare los trabajos durante este periodo, el
Acuerdo de Rezonificacion dejara de ser valido y el lote volvera al uso de suelo que le fue
originalmente asignado NOTIFIQUESE.

Dado en la ciudad de Puerto Cortés a los dias del mes de
de

Alcalde Municipal
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